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Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

8§ 70 ods. 1 zakona €. 162/1995 Z.z. - o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav
Udaje katastra uvedené v § 7 st hodnoverné, ak sa nepreukaze opak

§ 446 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Kupujuci nadobuda vlastnicke pravo aj v pripade, ke o predavajuci nie je
vlastnikom predavaného tovaru, ibaze v €ase, ked’ kupujuci mal vlastnicke
pravo nadobudna t, vedel, Ze predavajuci nie je vlastnikom a Ze nie  je ani
opravneny s tovarom naklada t za uéelom jeho predaja.

8 19 ods. 3 zakona ¢. 566/2001 Z.z. - zakon o cennych papieroch

Ak osobitny zakon neustanovuje inak, 3% stava sa kupujuci majite Fom cenného
papiera, aj ke d’ predavajuci nemal pravo tento cenny papier previes t, ibaze
kupujuci v ¢ase prevodu vedel alebo musel vedie t, Ze predavajuci nema pravo
cenny papier previes t.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

8 486 zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik

Kto dobromyse Ine nie €éo nadobudol od nepravého dedi ¢€a, ktorému bolo
dedi €stvo potvrdené, je chraneny tak, ako keby to bol na  dobudol od
opravneného dedi ¢a.

VSetky tieto pripady maju spoloéné to, Ze sa v nich prelomuje klasicka pravna zasada
Nemo plus iuris ad alium transfere potest, quam ipse haberet — Nikto nemb6ze
previes t’' na druhého viac prav, nez ma sam (D 50, 17, 54 — Ulpianus)

V tychto pripadoch zakonodarca poskytuje dobrej viere nadobudatefa mimoriadnu
ochranu.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

V otazke nadobudnutia nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutefnosti od
nevlastnika na zaklade dobrej viery nadobudatelfa v zapis v katastri nehnutelnosti
niekolko rokov nebola dosiahnuta zhoda medzi Ustavnym studom Ceskej republiky a
Najvy3sim sudom Ceskej republiky.

Najvyssi sid CR, poukazujuc na nalezy Ustavného sidu  CR PI. US 75/04 a PL.
US 78/06 zastaval nazor, ze mimo zakonom upravené spdsoby ne  mozno
nadobudnu t vlastnicke pravo k nehnute FInosti zapisanej v katastri
nehnute PFnosti iba na zaklade dobrej viery drzite Fa nehnute nosti
(dobromyse ného nadobudate l'a) v zapis do katastra nehnute Pnosti.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

Judikatira Ustavného sudu CR sa vyvijala nasledovne:
1/ |. US 437/02 z 26. 8. 2003 Sh. 31

Ustavny sud vylozil ustanovenie § 446 Obchodného zakonnika (podfa ktorého
kupujuci nadobuda vlastnicke pravo aj v pripade, ked predavajdci nie je vlastnikom
predavaného tovaru, ibaze v Case, ked kupujuci mal vlastnicke pravo nadobudnut,
vedel Ze predavajici nie je vlastnikom a Ze nie je ani opravneny s tovarom nakladat
za Ucelom jeho predaja) ako zakonnd medzu ochrany vlastnickeho prava tam, kde je
treba uprednostnit dobri vieru nadobudatefa. Aj ked’ formulacia dobrej viery v
ustanoveni 8 466 Obch. zakonnika v zneni do 31. 12. 2000 bola k oncipovana

vePmi Siroko, je pri vyklade tohto ustanovenia treba vzdy Setri t' podstatu a
zmysel vlastnickeho prava pdévodného vlastnika a jeho ochra ny podfFa ¢l. 11
Listiny zakladnych prav a slobéd. Také obmedzenie je preto sucCasne treba

interpretovat’ tak, aby bola eSte vbbec Setrena podstata vlastnickeho prava a aby
také obmedzenie nebolo zneuzivané k inym ucelom, resp. aby také zneuzivanie
nebolo zo strany sudu prijatym vykladom tolerované &i aprobované.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

2/ PL. US 75/04 z 13. 6. 2006 Sh. 41

Ustavny sad v konani vo veci sp. zn. |. US 437/02 (Sb. 31) sformuloval Gistavne
konformny vyklad ustanovenia 8 446 obchodného zakonnika, v zneni a¢innom
do 31.12.2000.

A minori ad maius teda plati konStatovanie, podla ktorého ak bola pre
ustanovenie 8 446 obchodného zakonnika obsahujuceho zvySenu ochranu dobrej
viery na ukor ochrany prava vlastnickeho najdena ustavne konformna interpretéacia,
potom 0 to viac v kolizii principov ochrany dobrej viery a vlastnickeho prava treba
za Ustavne konformnu povazovat dikciu 8 446 obchodného zékonnika, v zneni

zdkona €. 370/2000 Sb., ktory zakonnu ochranu vlastnickeho prava vyslovnym
zvySenim poZziadaviek na existenciu dobrej viery kupujuceho zvysil.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

3/ ll. US 349/03 z 1. 8. 2006 Sh. 42

Ustavny sid sa zaoberal namietkou stazovatelky, podla ktorej kipnu zmluva
na predmetnd nehnutelnost uzavrela v dobrej viere, spoliehajuc sa na spravnost
udajov obsiahnutych v katastri nehnutelnosti. StaZzovatefka tak konfrontovala
absolatnu povahu vlastnickeho prava a pravnu zasadu ,nemo plus iuris ad alium
transfere potest, quam ipse habet” (nikto nemdze na iného previest viac prav, nez
sam ma) a ustavnym principom pravnej istoty.

Ochrana, ktoru poskytuje nadobudate lPovi dobra viera, nie je takej
intenzity, aby zabranila vlastnikovi nehnute Pnosti G ¢inne uplat novat’ svoje
absolatne pravo. Inymi slovami, pokia I zapis v katastri nehnute Inosti
nezodpoveda skuto €nosti, ma tato prevahu nad katastrom.

Kataster nehnutelnosti Ceskej republiky nie je zaloZeny na takych zasadach,
ktoré by umoznovali konat v plnu déveru v jeho obsah, a nie je tak naplnena jedna
z jeho zakladnych funkcii, ktori od neho ob&ania pravom odakéavaju.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

4/ PL. US 78/06 zo 16. 10. 2007 Sh. 47

Odstupenim od zmluvy pod Fa 8§ 48 ods. 2 Ob €ianskeho zdkonnika sa — ak
nie je pravnym predpisom ustanovené alebo U  €astnikmi dohodnuté inak —
zmluva od za €iatku rusi, ale iba s U €inkami medzi jej 4 €astnikmi. Vlastnicke
pravo d’alSich nadobudate Fov, pokia I svoje vlastnicke pravo nadobudli v dobrej

viere, nez doSlo k odstupeniu od zmluvy, poziva ochranu v sul ade s ¢€l. 11
Listiny zakladnych prav a slobdd a s udstavnymi principmi pra vhej istoty
a ochrany nadobudnutych prav vyvierajucimi z pojmu demokra tického

pravneho 3tatu v zmysle él. 1 ods. 1 Ustavy Ceskej republiky, a nezanika.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

5/ |. US 143/07 z 25. 2. 2009 Sh. 52 |

Ak vSeobecné sudy rozhodli bez dalSieho tak, Ze vlastnikom predmetnych
nehnutefnosti st Zalobcovia, bez toho aby pritom reSpektovali zaver, ze vztah medzi
zmluvnymi stranami nemdze mat vplyv na riadne nadobudnuté vlastnicke pravo
tretich osbb, porusili vo vztahu k stazovatelovi €l. 11 ods. 1 Listiny zakladnych prav
a slobdd, ktory zabezpeduje ochranu vlastnictva.

Aj ked zavery nalezu Ustavného sudu sp. zn. PL US 78/06 sa tykaju
odstlpenia od zmluvy, mozno ich vztiahnu t i na pripad, kedy prva kupna

zmluva alebo iny nadobudaci titul boli zruSené z iného dévod u nez odstupenim
napr. (kupna zmluva, ktorou zalozny verite [ predal nehnute Pnosti, bola
neplatnd).

(tento nalez prekonal nalez 1. US 349/03 — 3/)



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

6/ II. US 165/11 z 11. 5. 2011 Sb. 61

Akokolvek princip ochrany dobrej viery nového nadobudatefa pésobi proti
principu ochrany vlastnickeho prava pévodného vlastnika, je nevyhnutné najst
praktickii konkordanciu medzi oboma protikladne pésobiacimi principmi tak, aby
zostalo zachované maximum z oboch, a ak to nie je mozné, potom tak, aby vysledok
bol zlucitelny so vSeobecnou predstavou spravodlivosti.

Osobe, ktora urobila ur ¢ity pravny ukon s dbéverou v ur €ity, jej druhou
stranou prezentovany skutkovy stav, navySe potvrdeny uUdaj mi z verejnej,
Statom vedenej evidencie, musi by t v materialnom pravnom State poskytovana
ochrana.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

7/ |. US 3061/11 z 13. 8. 2012 Sh. 66

Ak nadobudla staZzovatelka na zéklade kupnej zmluvy nehnutefnosti od
predavajuceho, ktory v dobe jej uzavretia odvodzoval svoje vlastnicke pravo k nim od
neplatnej zmluvy o zabezpeCovacom prevode vlastnickeho prava, bolo povinnostou
vSeobecnych sudov, aby sa v konani o urenie vlastnickeho prava k predmetnym
nehnutefnostiam riadne zaoberali otazkou dobrej viery stazovatelky, a to s ohfadom
na vSetky okolnosti, za ktorych ich nadobudla.

Ustavny sud v ziadnom pripade nehodla absolutizova  t zdsadu nemo plus
iuris ad alium transfere potest, quam ipse habet , avSak z hladiska ochrany
vlastnickeho prava nepovazuje za Zziaduce jej prelomenie. P reto akcentuje
nevyhnutnos t nalezitého posudenia a prisneho hodnotenia dobrej viery
nadobuldate Iky.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

8/ |. US 3314/11 z 2. 10. 2012 Sb. 67

KedZe osoby konajuce v dobrej viere v pravdivost a Uplnost Udajov katastra
nehnutefnosti stale nie si zodpovedajucim sposobom chranené, musia vSeobecné
sudy samy — v dbsledku dlhodobej ne ¢€innosti zakonodarcu — poskytnu t
ochranu vlastnickemu pravu v dobrej viere konajucich osob. Teda musi byt
zaru¢ena ochrana dobrej viery v pravdivost’ a uplnost’ zapisov vo verejnej knihe, a to
zasadne kazdého, kto nadobudol pravo od osoby zapisanej ako vlastnik vo verejnej
knihe, aj keby sa neskér ukazalo, Ze tato osoba vlastnikom nebola.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

o/ V. US 4684/12 z 20. 11. 2013 Sb. 71

Ak dochadza k stretu principu ochrany dobrej viery nového nadobudatela a principu
ochrany vlastnickeho prava povodného vlastnika, je nevyhnutné najst praktickd
konkordanciu medzi oboma tymito principmi tak, aby zostalo zachované maximum
z oboch, a ak to nie je mozné, potom tak, aby vysledok bol zlucitefny so vSeobecnou
predstavou spravodlivosti. V materialnom pravnom State nemozno  a priori , bez
starostlivého zhodnotenia konkrétnych okolnosti pripadu , odoprie t' ochranu
osobe, ktora urobila ur ¢&ity poravny ukon s doverou v ur ¢€ity skutkovy stav,
potvrdeny udajmi z verejnej, Statom vedenej evidencie.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

10/ |. US 2219/12 z0 17. 4. 2014 Sbh. 73 ! !

Aj podla dpravy U ¢innej do 31. 12. 2013 bolo mozné nadobudnu ¢t
vlastnicke pravo k nehnute FInosti evidovanej v katastri nehnute Inosti od
nevilastnika, a to na zaklade dobrej viery nadobudate Fa v zapis v katastri
nehnute Pnosti. Tato dobrda viera nadobudatefla musi vSeobecne pozivat totoznu
ustavni ochranu ako vlastnicke pravo poévodného vlastnika, lebo vychadza
z fundamentalnych principov pravnej istoty a ochrany nadobudnutych prav a suavisi
tiez s nevyhnutnou dbéverou jednotlivcov v akty verejnej moci. Dochadza tak
v takych pripadoch ku kolizii doch zékladnych prav, a to prav a
dobromyse Fného nadobudate fa na ochranu majetku v zmysle ¢l. 1
Dodatkového protokolu k eurépskemu Dohovoru o ochrane Fudskych prav
a zakladnych slobdd a vlastnickeho prava povodného vlastni ka podla €él. 11
Listiny. Ak nemozno v konkrétnom pripade zachovat maximum z oboch zakladnych
prav, treba tuto koliziu rieSit v sulade so vSeobecnou ideou spravodlivosti, pricom je
nevyhnutné zvazovat ako vSeobecné suvislosti tohtoto typu kolizie zakladnych prav
(pripady dobromysefného nadobudnutia nehnutelnosti evidovane] v Kkatastri
nehnutefnosti od nevlastnika), tak i individualne okolnosti konkrétneho
rozhodovaného pripadu.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

11/ V. US 402/15 z 8. 6. 2015 Sb. 77

Odvolaci ani dovolaci sud sa v prejednavanej veci nezaoberali otazkou dobrej
viery na strane stazovatelky. Tieto sudy teda ani nevazili moznost pésobenia dobrej
viery stazovateflky v zmysle judikatiry Ustavného stdu a naplnenie dobrej viery
staZzovatelky s ohladom na vSetky okolnosti pripadu nehodnotili. Uz tymto ich
postupom dosSlo k poruSeniu prava stazovatelky na spravodlivy proces a ha ochranu
majetku. V nadvaznosti na judikataru sp. zn. I. US 2219/12, II. US 165/ 11, I. US
143/07 Ustavny sud zd6raz fuje , ze Ustavny sud netvrdil, Ze dobra viera je
jednym zo spdsobov nadobudnutia vlastnictva, a nevytvoril teda novy spdsob
nadobudnutia vlastnickeho prava, ako je mu podslavané. Ustavny sad iba
argumentoval, Ze dobrej viere treba dat prednost pred tvrdenymi narokmi

predchadzajucich vlastnikov, resp. tieto zalezitosti pomerovat (por. i nalez sp. zn. PL.
US 75/04.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

12/ l1l. US 247/14, ze dne 28. 1. 2016

Ustavni soud zastava ve své nalezové judikatu Fe konstantni nazor, ze je t feba
pFi posouzeni nabyti vlastnictvi k nemovitostem, zapsanym v Kk atastru
nemovitosti, od nevlastnika, d usledn é zvaZzovat a hodnotit existenci dobré viry
nového nabyvatele. Absenci posouzeni dobré viry nabyvatel e nemovitosti tak
doslo k up Fednostn éni principu, Ze nikdo nem Gze na jiného p fevést vice prav
nez sam ma p fed principem pravni jistoty, ochrany dobré viry a d uveéry v akty
statu.

Spoleénym znakem vySe uvedené postupn & se vytva rejici judikatury je
poskytnuti Ustavn épravni ochrany dobrov érnému nabyvateli, ktery odvozoval
své vlastnické pravo k nemovitosti evidované v katastru nem ovitosti od
pravniho uUkonu, jenz byl pozd é&ji shledan absolutn é neplatnym. Nezbytnym
predpokladem pro tento originarni zp Gsob nabyti vlastnického prava je dobra
vira nabyvatele, kterou jsou obecné soudy povinny d Usledn é posoudit s
ohledem na individualni okolnosti kazdého p  Fipadu. Teprve zjiSt éni, Ze osoba
byla v dobré vi re, zaklada poskytnuti ochrany jejimu vlastnickému pravu.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

12/ l1l. US 247/14, ze dne 28. 1. 2016

Postupem Nejvyssiho soudu, ktery opakované odmita respektovat nazor
Ustavniho soudu, doslo k poru$eni ustanoveni &l. 89 odst. 2 Ustavy, podle néhoz
jsou vykonatelna rozhodnuti Ustavniho soudu zavazna pro v3echny organy i osoby.
,Svéraznym* pfehodnocovanim obsahu nalezi Ustavniho soudu se Nejvy3si soud
dopousti postupu ultra vires, nebot k takovému jednani ho pravni fad nikterak
neopravnuje.

Spole énym znakem vySe uvedené postupn & se vytva fejici judikatury je
poskytnuti Ustavn épravni ochrany dobrov érnému nabyvateli, ktery odvozoval
své vlastnické pravo k nemovitosti evidované v katastru nem ovitosti od
pravniho uUkonu, jenz byl pozd é&ji shledan absolutn é neplatnym. Nezbytnym
predpokladem pro tento originarni zp Gsob nabyti vlastnického prava je dobra
vira nabyvatele, kterou jsou obecné soudy povinny d Usledn é posoudit s
ohledem na individualni okolnosti kazdého p  Fipadu. Teprve zjiSt éni, Ze osoba
byla v dobré vi re, zaklada poskytnuti ochrany jejimu vlastnickému pravu.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

13/ IV. US 405/16, ze dne 19. 7. 2016

Obecné soudy porusi pravo nha ochranu majetku a na spravedlivy proces podle ¢l. 36
odst. 1 ve spojeni s €l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, neposoudi-li
otazku stfetu prava vlastnického a prava na ochranu dobré viry nabyvatell
nemovitosti a odmitnou-li mu v odlvodnénych pfipadech poskytnout ochranu, jak to
vyzaduje ustaleny pravni nazor Ustavniho soudu. Takovy postup je v rozporu s &l. 89
odst. 2 Ustavy Ceské republiky a pravnim staté je nepfijatelny.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od

nevlastnika
14/ 1. US 1594/16, ze dne 1. 11. 2016
Obecné soudy porusSi pravo na ochranu vlastnického prava a na spravedlivy

proces podle ¢€l. 36 odst. 1 ve spojeni s ¢€l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod, neposoudi-li existenci dobré viry nabyvatele nemo vitosti v Udaj, dle
néhoz byl jako vlastnik p Fedmeétné nemovitosti zapsan ten, ktery na n @
vlastnické pravo p fevedl. Takovy postup se dostava do rozporu s ¢l. 89 odst. 2
Ustavy Ceské republiky s ohledem na ustéleny pravni nazor Ustavniho soudu, ktery
vyzaduje, aby pfi posouzeni sporu o uréeni vlastnictvi k nemovitosti nabyté od
neopravnéného, byla zvazovana otazka stfetu prava vlastnického a prava na ochranu
dobré viry v pravnim styku; jinak se postup obecnych soudu dostava do rozporu s
poZzadavkem ochrany takovych ustavnich hodnot, jako jsou respekt k pravim a
svobodam jinych uc¢astnikd pravniho styku, ¢i obecnéji hodnota vefejného poradku

Je nepfipustné, aby obecné soudy pfi rozhodovani o takovych otadzkach prehlizely
existenci jiného pravniho nazoru Ustavniho soudu, nebot to s ohledem na postaveni
Ustavniho soudu jako soudniho organu ochrany Gstavnosti podle &l. 83 Ustavy Ceské
republiky znamena soucasné nerespektovani jak jejich povinnosti poskytovat ochranu
zékladnim pravam a svobodam ve smyslu &l. 4 Ustavy Ceské republiky, tak vazanosti
vykonatelnym rozhodnutim Ustavniho soudu podle &l. 89 odst. 2 Ustavy Ceské
republiky.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

Judikatira velkého senatu Najvyssieho stdu CR:
31 Odo 1424/2006, ze dne 9.12.2009

Velky senat obdanskopravniho a obchodniho kolegia NejvysSiho soudu uzavira, ze
podle jeho presvédéeni rozhodnuti Ustavniho soudu nevedou k jednozna&nému
posunu judikatury smérem naznacenym v nalezu Ustavniho soudu z 25. Ginora 2009
(sp. zn. I. US 143/07). Za urdéujici pro dalsi postup obecnych soud v obdobnych
pfipadech ma pfitom néalez pléna Ustavniho soudu ze dne 16. fijjna 2007, sp. zn. Pl.
US 78/06, jenz je rozhodovaci ginnosti tficlennych senatt Ustavniho soudu nadfazen
a z néjz tak radikalni pojeti principu ochrany dobré viry neplyne. Situace, kdy urcita
osoba nabyva véc v dobré vife od osoby jednajici s ni na zakladé pravniho ukonu
neplatného pro obchazeni zakona (zde na zakladé neplatné plné moci k prodeji
zastavy), s pripadem rozebranym nalezem pléna srovnatelna neni (nejde o obdobu
ucinku odstoupeni od smlouvy nebo zruSeni smlouvy).

| nadale plati, Ze plna moc, kterou zastavni dluznik udéli zastavnimu véfiteli k prodeji
zastavené nemovitosti za Uucelem splaceni zajisténé pohledavky, je pro obchazeni
zakona neplatnym pravnim udkonem (8 39 ob¢&. zak.). Kupni smlouva o prodeji
nemovitosti uzav fena na zaklad & takové plné moci je absolutn é neplatnym
pravnim ukonem. DalSi nabyvatel nemovitosti (dalSi kupuji ci) prevedené touto
kupni smlouvou se nestava vlastnikem nemovitosti jen na zak ladé toho, Ze p Fi
uzavieni dalSi kupni smlouvy jednal v dobré vi Ffe v zapis do katastru
nemovitosti .



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

31 Cdo 1168/2013, ze dne 12. 11. 2014
R 16/2015

Podle pravniho Fadu platného a U €inného do 31. 12 2013 (resp. do 31. 12.
2014, viz 8§ 3064 o. z.) nemohlo (nhem uze) - vyjma zakonem stanovenych
zpuasob u - dojit k tomu, Ze by opravn ény drzitel mohl p Fi pouhé dobré vi fe v
zapis do katastru nemovitosti nabyt vlastnické pravo k nemo vitosti zapsané v
katastru nemovitosti od nevlastnika.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

31 Cdo 353/2016, ze dne 9. 3. 2016

Jestlize ani v aktualnim nélezu ze dne 10. prosince 2015, sp. zn. lll. US 663/15,
Ustavni soud pravni argumenty Nejvy3siho soudu jim dfive vyjadfené nepfijal, a tedy
ma Ustavni soud za to, ze veSkera pravni argumentace Nejvy3siho soudu k
problematice ,nemo plus iuris* byla jiz argumentacn& Ustavnim soudem zcela
preklenuta, je NejvysSi soud toho pravniho nazoru, Ze za této judikatorné nejednotné
situace nezbyva, nez udinit zavér, ze je tfeba respektovat Ustavnim soudem ustalené
zaujimany pravni nazor o moznosti nabyti nemovitosti od nevlastnika podle
dosavadni pravni upravy, tak, jak je co do skutkové podstaty vymezen v odavodnéni
nalezu Ustavniho soudu ze dne 17. dubna 2014, sp. zn. . US 2219/2012, na néjz
Ustavni soud ve svych navazujicich rozhodnutich ustdlen& odkazuje.

Velky senat proto ve shod & s pfipomenutou konstantni judikaturou Ustavniho
soudu uzavird, Ze podle pravni Upravy U ¢inné do 31. prosince 2013, resp. do 31.
prosince 2014 (k tomu srov. 3064 o. z.) bylo mozné nabyt vlast  nické pravo k
nemovitosti evidované v katastru nemovitosti od nevlastni ka, a to na zaklad é
dobré viry nabyvatele v zapis do katastru nemovitosti.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

Judikatara slovenskych sudov:
Uznesenie Ustavného stidu Slovenskej republiky sp. zn. I. US 50/2010 z 10. 2. 2010

Pokial bol spravou katastra povoleny vklad vlastnickeho prava na zaklade absollutne
neplatnej zmluvy, je realne dany iba modus, no zjavne chyba titulus, teda platne
uzavretd zmluva. Na zaklade absolitne neplatného pravneho uUkonu takto
nemo6ze dojs t' k plathnému prevodu vlastnickeho prava k nehnute  Inosti, a teda
nemozno uvazova t' o ochrane vlastnickeho prava hoci i dobromyse Pného
nadobldate l'a. Rovnako nie je mozné za uvedeného stavu uprednostnit poZiadavku
pravnej istoty a ochrany prav nadobudnutych v dobrej viere pred zasadou, podla
ktorej nikto nemo6ze na iného previest viac prav, nez ma sam.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

Néalez Ustavného stdu SR sp. zn. I. US 549/2015 zo 16. marca 2016

Z hladiska poskytnutia Ustavnopravnej ochrany je treba postav it na rovnaku
urove n vlastnicke pravo pévodného vlastnika a nadobudnutie viast nickeho
prava k nehnute Pnosti novym nadobudate Fom na zéklade jeho dobrej viery.
Tym sa dostavaju do vzajomnej kolizie obidve Ustavné hodnot y — princip
ochrany dobrej viery dalSieho nadobudate Fa (princip dobrej viery, dovery v
akty Statu a pravnej istoty v demokratickom pravnom State) a princip ochrany
vlastnickeho prava pévodného vlastnika (princip nemo plus iuris ad alium
transfere potest quam ipse habet, t. j. nikto nemoze previes t' na iného viac
prav, nez ko ’ko sdm ma). Pokia I' vSak nemozno zachova t maximum z obidvoch
zakladnych prav, treba prihliadnu t na princip vSeobecnej spravodlivosti, ke  d je
nutné zvazova t’ vSeobecné suvislosti tohto typu kolizie zakladnych prav, a ko aj
individualne okolnosti konkrétneho rozhodovaného pripad u. VySsie riziko ma
niest’ nedbaly vlastnik nez nadobudate I v dobrej viere, pretoze tento nie je
schopny sa nijako dozvedie t o tom, ako vec opustila vlastnikovu sféru a
dostala sa na list vlastnictva prevodcu po zakonom ur ¢enom spravnom
(katastralnom) konani.



Nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej v katastri od
nevlastnika

Uznesenie NajvySSieho stidu SR sp. zn. 6 Cdo 71/2011 z 27. 2. 2013

Aj ked dosledkom vyplyvajucim z vysSSie uvedenej zasady je nemoznost
nadobudnut vlastnicke pravo k nehnutefnosti od nevlastnika, nemozno vylucit
situaciu, ked proti principu ochrany prava pévodného vlastnika bude pdsobit’ princip
ochrany dobrej viery nového nadobudatela. V suvislosti s rieSenim kolizie tychto
principov dovolaci sud zastava nazor, Zze ochranu skutoéného vlastnika, zaru€ovanu
zasadou ,nikto nemoze previest viac prav, nez ma sam“ mozno prelomit ochranou
dobrej viery nadobudatela len celkom vynimoéne, pokial je nad akukolfvek
pochybnost zrejmé, Ze nadobudatel je dobromyselny, Ze vec riadne podfa prava
nadobudol (porovnaj nalez Ustavného sudu Ceskej republiky sp. zn. I. US 3314/11
z 2. 10. 2012). Dobra viera musi by t pritom hodnotena ve Pmi prisne, pri éom
poskytnutie ochrany dobromyse Inému nadobudate lFovi sa s prihliadnutim na
individualne okolnosti posudzovanej veci musi javi t ako spravodlivé.
Poskytnutie tejto ochrany sa vo svojich ddsledkoch prejavi ako moznos t
dobromyse I'ného nadobudate Fa pokra €ovat’ v opravnenej drzbe.



