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Co je to
_KATASTER«

Uradny suapis

objektov - veci rovnakého druhu



Co je to

~KATASTER
NEHNUTELNOSTI«

Geometrické urcenie, supis a popis
nehnutel’'nosti

Sucast'ou katastra su aj prava k
tymto nehnutel’'nostiam
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Kataster

1
Uradny sapis
||

Katastralny operat
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Katastralny operat

Dokumentacné materialy
Analégova forma - papier, folia

Digitalna forma - udaje a subory udajov
na elektronickych meédiach



KATASTER
NEHNUTELNOSTI

Multidisciplinarny charakter

Geodézia a kartografia Informatika

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



KATASTER
NEHNUTELNOSTI

Niektoré zakladné pojmy

KDE SU POJMY VYMEDZENE

» Zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

» Terminologicky slovnik geodézie kartografie a katastra
» STN C. 73 04 01— Nazvoslovie v geodézii a kartografii

» Vinych vSeobecno- zavaznych predpisoch

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Nehnutel'nost - OZ

Pozemok alebo stavba spojena so zemou pevnym zakiadom

Pozemok - KZ

Cast’ povrchu zemského oddelena od susednych éasti
hranicou:

- USJ (obec)

- UTJ (katastralneho tzemia)

- zastavaného uzemia obce

- vymedzenou pravom k nehnutel'nosti

- drzby

- druhu pozemku

- rozhrania spésobu vyuzivania pozemku

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014






Geometrické urcenie pozemku

Vymedzenie tvaru a rozmerov pozemku jeho hranicami

(uréenie geometrickych vzt'ahov definujucich tvar a uréenie
jeho rozmerov)

Geometrické zobrazenie pozemku

Zobrazenie pozemku prostrednictvom zobrazenie jeho
hranic na katastralnej mape, mape uré. operatu alebo v GP

Polohové urc¢enie pozemku

definovanie pozemku v zobrazovacom systéme

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Parcela

Geometrické urcenie a polohové uréenie a zobrazenie
pozemku v katastralnej mape, v mape uré. operatu alebo v
GP s vyznacéenim jej parcelného ¢Cisla

(pozemok zobrazeny na mape, oznac¢eny parcelnym €islom)

Vymera parcely

Vyjadrenie plosného obsahu priemetu pozemku do
zobrazovacej roviny v plosnych metrickych mierach.
Vel'kost’' vymery vyplyva z geometrického uréenie a
polohového uréenia pozemku a zaokruhl'uje sa na celé
Stvorcové metre.

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014
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LHISTORICKE
KATASTRE*

Berna rula
(danovy predpis)

Najstarsia forma katastra



POUZIVANE NAZVY
KATASTROV

> Tereziansky kataster
> Jozefinsky kataster (Jozefsky)

> Milansky kataster

> Stabilny kataster
> Uhorsky kataster

> Pozemkovy kataster

> Kataster nehnutel'nosti



Jozefinsky kataster
1789 - 1790
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Jozefinsky kataster
mapa

Nedostatok:

- Podl'a €asti krajiny
(spravidla
pofnohospodarskych celkov)

- Nenadvazovali na
seba

- Nebolo mozné spojit’

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Verejné knihy

Verejné knihy obecne

Uradné zoznamy vedené u verejnych organov,
do ktorych sa zapisuju urcité zakonom
stanovené skutoc¢nosti, ktoré maja pravnu
zavaznost.

Verejnost - princip formalnej publicity



Verejné knihy

++» Xl1.-Xll.storocie
Germani a Slovania - MESTSKE KNIHY

% Mestska kniha v Koline nad Rynom
rok : 1135

< Cesko (1278) a Morava (1348)
ZEMSKE DOSKY

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zemskeé dosky

Prvy pisomny doklad: 1278
Podklad: zaznamy sudnych pisarov
po vzniku Zemskych sudov

Vzor pre vznik Rakuskych Pozemkovych knih
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http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/8/89/Desky_zemske_kniha.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/8/89/Desky_zemske_kniha.jpg

Zilinska mestska kniha 137s - 1524

Magdeburské mestské pravo (Krupina)
+ zaznamy pravneho charakteru

- rozsah : 149 rukou pisanych listov

- od roku 1451 v slovakizovanej cestine
- prvy ,knizny zaznam v slovenc€ine
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Verejné knihy
v 1379 - Prva PK v Bratislave - nezachovala sa

2+ 1439 - Bratislava novsia PK - zachovala sa
je pisana Svabachom

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Verejné knihy

s XVII. stor. - vacésina slovenskych obci
a miest ma ,obecné registre
(gruntovna kniha - Slovenska Lupc¢a,
LosSonec ...)

Verejné knihy tykajuce sa nehnutel'nosti:

1. POZEMKOVE KNIHY
. ZELEZNICNE KNIHY
. BANSKE KNIHY

. VODNE KNIHY

hWN

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rakusko - Uhorsko

Uéel:
- vznik, zmena, zanik prav k N

- ochrana pravk N
ﬁ - umoznit’ nakladat' s N

Uéel: dane a poplatky,
technické vyuzitie

Zodpovednost: MF,

darnové a finanéné urady Zodpovednost: MS, sudy

Charakter: technické dielo, Charakter: netechnické dielo,

zaklad - mapa, vymera, zaklad - pravo a udaje o prave

bonita, ocenenie, kat. zobrazenie N na mape,

vytazok-dah vymera je druhorada a
nezavazna

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



STABILNY KATASTER

+ Patent o pozemkovej dani
23. december 1817

<+ Frantisek l.



STABILNY KATASTER

+ Patent o pozemkovej dani
23. december 1817

+ Frantisek l.
+ patent platil pre celu monarchiu

*»+ vel'ky odpor uhorskej sl'achty
++» nedostatok odbornikov

M_J

Prace sa v Uhorsku zacali az v roku 1850



STABILNY KATASTER

Ucel:
dane a ostatné poplatky
vyuzitie pre spravu statu a technické vyuzitie

Spoésob vytvorenia:
- zistit' skutocénu drzbu vSetkych pozemkov
- zmerat' a zobrazit- zaklad MAPA

. spisat’ a ocenit- PISOMNY OPERAT

- geometricky zaklad - trigonometricka siet’
- kartografické zobrazenie
- suradnicoveé sustavy

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



ROK 1848

Revoluény rok v celej Eurépe

- noveé usporiadanie spolo¢enskych vzt'ahov
- ZruSenie poddanstva

- priemyselna revolucia

- nastup kapitalu

- revolucia uhorskej sl'achty proti ,Viedni“

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



ROK 1849

Porazka uhorskej sl'achty

: 8

Bachov absolutizmus

a2

Cisarsky patent 1849
O pozemkovej dani v Uhorsku

Pozemkovy - Stabilny kataster v
Uhorsku

. B
Pozemkova kniha

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Uhorsky pozemkovy
(stabilny) kataster

1850 - Danoveé provizérium
Utimenie prac

* 1867 - Rakusko- Uhorskeé vyrovnanie

» odbornici odchadzaju - prace sa vyrazne utimili
bez zmapovania celého uzemia Uhorska

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zakonny ¢élanok
Vil/1875 o aprave pozemkovej dane

DEFINITIVNY KATASTER

Do konca roka 1885 (za 10 rokov)
UHORSKY POZEMKOVY KATASTER

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014
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Ceskoslovensky
pozemkovy kataster

1918 - rozpad R-U, vznik CSR

Rozdielny stav PK
- v Cechach + Morava
- na Slovensku

Potreba UNIFIKACIE - zjednotenia PK



Stav pozemkového katastra

Slovensko - cca 3600 kat. azemi:

1/4 bez poév. map len konkretualne mapy

2/4 potreba reambulacie

1/4 vyhovujuce mapy, aj nova PK

= 3/4 aradnikov a technikov odchadza
do Mad’arska

* na Slovensku zostalo len cca 50 geometrov

Odborna pomoc: z Ciech a Moravy

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Roky 1919 - 1927

= prace na 1. pozemkovej reforme

» docasna naprava katastra - provizérne
opatrenia
na upravu a vedenie poz. katastra na Slovensku
a v Podkarpatskej Ukrajine

= priprava unifikacie katastra, novej pravnej
apravy a novych geod. zakladov - S-JTSK

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1927 a nasl.

= Zakon €. 177/1927 Sb. o pozemkovom katastri
a jeho vedeni

» vykonavacie predpisy: Nariadenia viady
+ technické predpisy
(Navod - inStrukcia A, insStrukcia B ...)

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1927 - 1938

= realizuju sa prace podla Katastralneho zakona

= vysledok: 149 obci nové meranie (novomeracské operaty) + nova PK
684 obci reambulacia + s¢asti nova PK

Rok 1939 - 1945

» prace v obmedzenom rozsahu pokracuju aj pocas Il. sv. vojny

» vysledok: 55 obci nové meranie
134 obci reambulacia
376 obci — strata vplyvom vojny

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1945 - stav operatov poz. katastra po Il. Sv. vojne
= na Slovensku je celkom .......cccccoeeeiiiiiiiiiiiiiinnn. 3600 k.u.
» vyhovujlice operaty.....ccurmurmmsnnnsnsnnnnansansas 19559 K.
= potreba reambulacie..ccimmimsmnsnnnsnnnsnnnes 997 Kella

* nevyhovujice a stratené operaty .......... 1084 k.u

Rok 1945 - 1956

= pozemkovy kataster ako systém stagnuje
= poskytuje podklady a zu€astriuje sa na pozemkovej reforme
= po roku 1956 sluzi ako podklad na zakladanie JEP

= postupne so zavadzanim JEP sa stava archivhou dokumentaciou

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



POZEMKOVA KNIHA (PK)

Rok 1848 — Rakusko-Uhorsko

> zakonny élanok &. 1X/1848 — zruSenie poddanstva

» zakonny élanok ¢&. X/1848 — stat vykupuje majetok uzivany na
zaklade urbarskeho prava poddanymi

> §tat prideluje majetok uzivany na zaklade urbarskeho prava
do vlastnictva byvalym poddanym

» §tat prebera funkciu — ochrany siikromného vilastnictva

» §tat musi umoznit’ s predmetom vlastnictva nakladat’
- predavat-kupovat’
- dedit’
- uzivat’
- pouzit’ ako predmet zalozného prava

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1853 - 1855

= lokalizacné nariadenia I. — IV. o zostaveni pozemnokniznych zapisnic
a o ich uhodnoverneni — zakladanie PK

» lokalizacna komisia
» podklady (pisomné, grafické)
= postup

» vysledok — operat PK

Rok 1855
= nariadenie MS ¢.222/1855 zo dna 15. 12. 1855

POZEMNOKNIZNY PORIADOK

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1861

* Judexkurialna konferencia — restitucia uhorského prava

= zakladanie PK pokracuje

Rok 1867
Zakladanie PK v Uhorsku ukonéené - STARE POZEMKOVE KNIHY

Rok 1869
Nariadenie MS o pretvoreni PK

» prepracovanie zapisnic vyhotovenych podla LN
= aktualizacia na zaklade hromadnych zmien - KOMASACII

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1886

= zakonny ¢€lanok ¢. XXIX/1886 — zakladanie
NOVYCH POZEMKOVYCH KNIiH

Nadviznost' a vzt'ah k POZEMKOVEMU KATASTRU

Rok 1889 - 1891

= dalSie zakonné c¢lanky

Rok 1893

* Instrukcia na zakladanie pozemnokniznych vloziek

= Postup pri zakladani: PODKLADY
VLOZKARSKA KOMISIA

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1918
Vznik CSR - 1919-1920 1. pozemkova reforma

Rok 1927

= zakon €. 177/1927 Sb. o pozemkovom katastri a jeho vedeni
Katastralny zakon

Rok 1950

= zakon €. 141/1950 Zb. — Obciansky zakon
1. 1. 1951 - zruseny Konstitutivny princip

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rok 1964

= zakon 22/1964 Zb. o evidencii nehnutelnosti

od 1. 4. 1964 - zruseny zapis do PK (PK sa stava archivnhym

dokumentom)
Rok 1992
= zakon €. 266/1993 Zb. o katastri nehnutel’'nosti v SR — PK je sucast’ KN
od 1.1.1993

OPERAT POZEMKOVEJ KNIHY
VYSVETLENIE A UKAZKY:

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



OBSAH ( pozemkovoknizny operat ):

Pozemkovoknizné zapisnice ( protokoly ) alebo

pozemkovoknizné viozky

Zoznam vlastnikov

Zoznam os6b opravnenych
Parcelny register
Pozemkovoknizna mapa ( nacrt )
Zbierka listin

Dennik pozemkovokniznej kancelarie ( podaci protokol )

LTt A IR ORI

Archiv ( zbierka spisov )

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Cislo vioiky:

WERRE

A. Majetkova

L
Urbarsky majetok

Dom pod p.£.17 , Intravilan”

2| Zahrada ,, Intravilan®

Rol'a ,.Dolinkcy“
Luka ,,Dolneé laky™
RoFa . Konopnirce

4| Rol'a ,.,Konopnice“

Rora , Panske™
Liika ,.Dolna sirafia®

II.

Zemansky majetok

Rol'a , Furca”
Lika ,,Pod vinicami®

789| Les , Ribanisko”
0| RoFa , Raranisko*®

tn| [0 10

+
Vykapena kopanica

Zahrada . Pri krizi®

Kopanica

podstata

Kat. izennde: Zolna

Cisty
dichedok
podl'a
dasoriho

| ha[a [m’ [Kés | h |

S vlastnicivom
parc.£.17/1-2 je
spojeneé vlasinic-
tvo spolocného
dvora parc. €.1773
zapisaného vo
viezke é. 120 Ejto
Jminy na 12

E3/a

B 14
B 12

Prishicha jej slu-
fobnost chidze,
pnehunu stathu a
vozovej cesty,

(6.4 189/30)

B 13.
B 6.
E 1,17

Stefan| Uhlar
vedici|vlodkar




Cislo 119. B. Vlastnictve Kat. izemie : Zolna

Radové
cislo

Jozef Krasnohorsky (ktorého manZelka je Zuzana rodena Dolny ).
na pozemnoknizné teleso A I ré. 1-8 pravmym titulom dedenda (18.
januara 1917 £.d. 26

) a na zaklade skutoiného rozdelenia

pravnym titulom kipy (8.fehruara 1917 ¢.d. 367) a
skutoénej drzby (17.aprila 1923 €.d. 1898), na pozemnolkniiné telesa
1-3 pravnym titulom kipy ( a to, na pozemnokniiné teleso
19.marca 1919 £.d.1897, napozemnokniing telesa A+r.6. 2-
tohra 1921 £.d.1919) a na zdklade skutoéného rozdelenia
{17. aprila 1923 .d. 1900).

Stzfan Uhliar Dr. Jozef Poloni
veduci vloZlkar. sidny radea.

Dozlo dita 6. okctobra 1924 €.d. 2134.

Podl'a geometrického planu daného vo Zvolene dia 11.jina 1924,
rozdel'uje sa roFaparc. £. 201/11 na parcely £.901/11,901/16,
00117,

Podl'a kupnopredajnej zmluvy danej vo Zvolene diva 11.oktdbra

Lndilenuje sa:

a) rol'a parc. €. 901/11 do novoutvorene] vloZky £.745 tejto knihy

b} rol'a par 901/16 do novouivorenej v 746 tejio knihy
.£. 901/17 do novoutvorenej vlozky €. 747 tejto knihy.

Doslo dia 11. novembra 1924 £.d. 2678. )
Podl'a kapnopredajnej smluvy danej v Dolnom Dire dia 6. marca,
vklada sa vlastnicke pravo manelom ;

a) Karolovi Dolansky Dolny v polovici

b) Anne Dolansky rod. Ivan v polovici

Doslo dia 28.maja 1928 ¢.d.1812.
Na 4 -cu Anny Dolanskej rod. Ivanovej pod B 4/h:
PodI'a uznesenia o odovzdani pozosialosii Okresného sidu vo
Vrahl'ach
€. D 189/28-4. zo dita 11. maja 1928, vklada sa vlastnicke pravo:

a) Karolovi Dolanskcy na jednu osminu
b) Helene Dolarsky ha jednu osminu
c) maloletej Irme Dolinsky na jednu csminu
d) maloleténm Jozefovi Dolansky na jednu osminu




Cislo viozky 119. C. Tarchy. Kat. tizemie: Zolna

Doslo 11. novembra 1924 £ d. 2678,
Hlavna vloZka.
Podl'a prehlasema danehu ¥ Leviciach diha 2 uktﬁhra 10‘*4

tristo Kl:s .

Doslo diva 8. marca 1925 £. d. 601.

Hlavna vioika.
Na nehnutel'nost A + 1. €, 1:
Podl'a dizobného upisu daného v Leviciach diia 4. marca
1925, vklada sa zalo¥né pravo za pohl'adaviu Eelu Bakiiho
zo Z1. Moraviec, jedentisic Kfs so 6% drokami, 2% urokami
z0 zamedania a ve mi zavizkami do dvesto K
Vedl'ajsia vloika £. 145 C 1 poz. knihy kat. tizemia Mitina

Doslo dita 24. aprila 1925 €. d. 873.

Na nehnutel'nosti A+ r. €.

Podl'a najomnej smhrvy danej v Dobsine dha 17. marca
1925, vklada sa najomné pravo na dobu 3 ( troch ) rokov od
1. januara 1925 do 31. decembra 1927,

Jozefovi Praskovi z Banoviec nad Bebravou

Doslo dita 7. maja 1925 €. 4. 947,

Na pohl'adavku Martina Korpasa 10.000 Kis s prisl. pod C1
vioZenej:

Pudl‘a zmmﬂmvéhu platnhnél

exekuiné pul:'lzaluzne pravu za puhl'al:lavku
Pat la U horskeho, st!mtmr ]ednustn dvadsatpat 60,100

Doslo diva 23.septembra 1925 £, d. 2116.

Podl'a usnesenia Okresného sudu vo Zvolene, zo diva
t. E3456/25-6, vidada sa vymaz

euel\ucnehu podzaloiného prava za pohl'adaviku

PavlaUhorského, 412560 Kés s prisl. pod C 4.

uruLanu z puhl adavky Martma measa . 1I] I]l]l] Kfs s prisl.
pod C 1.




A. Majetkova podstata.
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POZEMKOVA KNIHA (PK)

VEDENIE PK-viedol pozemkovoknizny sud ( pri okr. sude ) —
»Pozemnoknizna vrchnost™
- pozemkovoknizna kancelaria — vykonny organ

Postup: 1. Prijatie Ziadosti — navrhu, ktorého sticast'ou je pravna
listina- zapis do dennika (podaci protokol-Cd 124/1894 )

2. Rozhodovanie o navrhu sudom — uznesenie
3. Vykonanie v PK ( v operate)

4. Bezné poskytovanie udajov ( nazeranie, vyhotovovanie
uradnych vypisov )

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



POZEMKOVA KNIHA (PK)

Podklady:

1. Verejnopravne listiny- verejnonotarske ( svadobna zmluva, zmluva medzi
snub., potvrdenie o prevzati vena,
ostatné listiny, ktoré uzatvaraju slepci, nemi, hluchi)

- pravoplatna pokonavka (vykonana pred sudom
alebo inym organom )

- pravoplatné prikazy platobne
- sudne rozsudky a rozhodnutia

- iné listiny, ktoré maju povahu rozhodnutia ( exek.
a pozostalostné uzn., vypis z matriky ...)

2. Sukromnopravne listiny — vsetky ostatné — ZMLUVY

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



POZEMKOVA KNIHA (PK)

Druhy zapisov:
1. VKLAD - vznika vecné pravo, meni sa a zanika ( vymaz )

2. ZAZNAM - vyznaéenie skutoénosti, kde pravo este nevznika
(podmienecny zapis — ospravedinenie)

3. POZNAMKA - pomery a skuto&nosti, ktoré maji oznamovaciu

funkciu (maloletost’, opatrovnictvo, exekuéné pozn.
a pod.)

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Jednotna evidencia poédy (JEP)

Uznesenie vilady €. 192/1956 o zalozeni JEP
Vychodisko - podkiad:

= operat pozemkového katastra

= operat PK

» skutocny stav

Spoésob vytvorenia a alohy :

= s vyuzitim poz. katastra (PK) vytvorit’ pre potreby statu novu evidenciu

= sustavne ju udrziavat’ v sulade so skuto€nym stavom

= kazdoroéne predkladat’ Poverenictvu polnohospodarstva a d’'alSim stat.
organom potrebné udaje z JEP (hlavhe sumarne udaje)

» zabezpedit’ po technickej stranke odborné vedenie JEP na narodnych
vyboroch

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



» Vysledny operat

- pozemkova mapa .............. (OMS)

- evidenéna mapa ................ (MNV)

- supis parciel......cccccceveeunenn. (OMS, MNV)

- evidenéné listy (EL)........... (MNV)

-vlozky KEL .......cccoveeannnnnneee (OMS, MNV)

- zoznam uzivatelov ............ (OMS, MNV)

- register uzivatelov ............ (OMS, MNV)

- sektorové prehflady ........... (OMS,MNYV, urcené statne organy)

= Zhodnotenie

Klady : - celé uzemie Statu
- plni ucCel — socializacia, riadenie Statu
- pouzitie automatizacie
- dobra prezentacia rezortu GaK
Zapory: - chabé technické a vecné vykonanie (chyby, nesulady, nepresnost)
- nesurodost’ mapovych operatov
- pokles presnosti aj map vytvorenych z pévodnych kat. map
- bez evidencie pravnych vztahov
- zasadny nesulad s PK v evidencii samotnych nehnutelnosti
- bez opory v legislative

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Evidencia nehnutel'nosti (EN)

» Zakon €. 22/1964 Zb. o evidencii nehnutelnosti
Uéinnost: 1. aprila 1964

» Vyhlaska €. 23/1964 Zb. ktorou sa vykonava zakon &. 22/1964 Zb.
Uéinnost: 1. aprila 1964

» Subor technickych predpisov

Uéel :

» pre planovanie a riadenie hospodarstva najma pol. vyroby

= pre ochranu - socialistického spolocenského vlastnictva
- osobného vlastnictva obcanov

* pre riadnu spravu narodného majetku

= pre ochranu PPF a LPF

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Obsah:

= vSetky nehnutelnosti s uvedenim: DP, vymer, spésobu uzivania
» vlastnicke vzt'ahy

= sprava narodného majetku (NM)

= pravo trvalého uzivania NM

= pravo osobného uzivania pozemkov (OSU)

= obmedzenie viastnickych prav

= iné skutocnosti potrebné pre narodné hospodarstvo
Operat :

= meracsky operat (PM, EM, PM)

= pisomny operat (VZ, SP, EL, LV, ZUaV, RUaV, ZD)

= zbierka listin (listiny, ZZ, GP, geodeticka dokumentacia)
* sumarizacné vykazy

Fyzicky stav operatu bol zavisly od stuprna automatizacie a v priebehu
existencie EN sa menil, vylepsoval sa THM, ZMVM

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zakladanie evidencie pravnych vzt'ahov :

1. etapa zakladania evidencie pravnych vztahov
= bezné zmeny podla doslych listin — zapis do operatu (PO, LV)
= podklady (identifikacie, GP, z EN)

= prava v extravilane evidované neadresne — len k pozemnokniznym
nehnutelnostiam

- v listinach ,,pozemky v uzivani soc. organizacie*
alebo s uvedenim pozemnokniznych parc. €isel

- v operate ,,hluché LV“ bez citacie par. Cisel v ¢asti B s poznamkou
»pozemky uvedené v listine D...*

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zakladanie evidencie pravnych vzt'ahov :

2.

elapa zakladania evidencie pravnych vztahov

po roku 1967 — postupne presetrovanim v obci (kde bolo THM aj pred
rokom 1967)

vykonavalo sa len v intravilane — mimo intravilanu len soc. spol. vlast.

neevidovali sa prava k pozemkom v uzivani soc. organizacie — zdruzené
do vacésich celkov

Postup: - prevzatie PK zo SN
- identifikacia parciel
- presetrenie v obci (predvolanie, zapis do VZ, potvrdenie)
- vykonanie v ostatnych €astiach operatu
- vyhlasenie platnosti

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zakladanie evidencie pravnych vzt'ahov :

3. etapa zakladania evidencie pravnych vztahov - Preverovanie

= |InStrukcia na preverovanie zapisanych pravnych vztahov k
nehnutelnostiam v EN (984 411 1/89) — 1. 1. 1990

4. etapa zakladania evidencie pravnych vztahov
= po prijati velkej novely OZ (509/1991 Zb.)
= po restrukturalizacii rezortu (Geodézie s. p. — KSGK k 1. 1. 1991)

= MN na evidovanie vlastnickeho prava k pévodnym nehnutelnostiam v
EN €. 3-507/1991 z 4. marca 1991

=  Princip: - SG vyberie vhodny operat — v ktorom su zobrazené pévodné

pozemky (najcastejSie operat Pozemkového katastra)
nazov: Uréeny operat

- tento sa formalne upravi (képie z map, prip. parc. protokolu)

- vykonavaju sa identifikacie parciel (podklady pre listiny) na
tento operat — v ramci 1. etapy — nasledne zapisy do EN

- SG zacne zakladat’ evidenciu prav. vzt'ahov presetrovanim
tj. hromadne

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



1. 1. 1993 - Slovenska republika

- Kataster nehnutel’'nosti

- zakon 265/1992 Zb.
- zakon 266/1992 Zb.
- vyhlaska 594/1992 Zb.

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Uznesenie viady SR ¢. 869/1993 z 23. 11. 1993

Koncepcia usporiadanie pozemkového viastnictva

1. Sucasny stav a vychodiska

2. Opatrenia na usporiadanie pozemkového vlastnictva

- obnova a aktualizacia pozemkového vilastnictva
- vyuzivanie pozemkového vilastnictva
- rekonstrukcia pozemkového vilastnictva
legislativne opatrenia
(drobenie pozemkov, neznami vlastnici, bonitacia, pozemkové upravy)

3. Suvisiace otazky
4, Zakon o viastnictve k pozemkom

Priloha: Aktualizacia a obnova evidencie pévodnych pozemkov
v extravilane a vlastnickych prav k nim
- zoskupenia kat. uzemi - 1. 1l. (a.b,c,d,e)

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



»> Obnovit’' evidenciu prav a ¢iasto¢éne usporiadat’ prava
v samostatnom konani - mimo PU

e Zakon NR SR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie viastnictva k pozemkom

> Register obnovenej evidencie pozemkov skr. ,,ROEP*“

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



KATASTER
NEHNUTELNOSTI




Legisliativna aprava
1. Povodné legislativne predpisy

> Zakon FZ CSFR ¢. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych
vecnych prav k nehnutelnostiam. U€innost’: 1. januar 1993

» Zakon SNR €. 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v Slovenske;
republike. U€innost’: 1. januar 1993

> Vyhlaska SUGKK, ¢&. 594/1992 Zb., ktorou sa vykonava zakon
265/1992 Zb. a zakon 266/1992 Zb. Uéinnost: 1. januar 1993

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Legisliativna aprava

1. Povodné legislativne predpisy

> Vyhlaska UGKK SR &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny zakon v zneni neskorsich predpisov.
Uéinnost’: 1. april 1996 — do 30.11.2009

> Vyhlaska UGKK SR &. 331/1996 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Spravovaci poriadok okresnych uradov a krajskych uradov na
useku katastra nehnutelnosti. Ucinnost’: 1. december 1996

> Vyhlaska UGKK SR &. 534/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o organizacii prace a a§chove spisov a manipulacii s nimi
na KU a SK - spravovaci poriadok. Uéinnost”: 1. januar 2002

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Legisliativna aprava

2. Zakladné platné legislativne predpisy

» Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel’'nosti a o zapise
viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov. Uéinnost’: 1. januar 1996

> Vyhlaska UGKK SR &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny zakon, v zneni neskorsich predpisov
Uéinnost: 1. december 20009,

> Vyhlaska UGKK SR é&. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava Spravovaci
poriadok pre katastralne urady a spravy katastra.
Uginnost: 1. februar 2010

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Definicia katastra nehnutel’'nosti:

» Kataster je geometrické urcenie, supis a popis nehnutelnosti.

Sucast'ou katastra su udaje o pravach k tymto nehnutel'nostiam

> Kataster ako informacny systéem
- na ochranu prav k nehnutelnostiam
- na danové a poplatkové ucely
- na ocenovanie nehnutelnosti
- na ochranu PPF a LPF
- na tvorbu ochranu zivotného prostredia
- na ochranu nerastného bohatstva
- na ochranu narodnych kulturnych pamiatok,
chranenych uzemi a prirodnych vytvorov
- na budovanie d'alsich informa€nych systémov

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Predmet katastra

1. Katastralne azemia

2. Pozemky, ktoré su vymedzené hranicami

- vlastnickou hranicou

- vlastnickou hranicou a su zluéené do vaésich pédnych celkov
- hranicou drzby

- hranicou druhu pozemku

- rozhranim spdésobu vyuzivania

- hranicou katastralneho Uzemia

- hranicou zastavaného uzemia obce

3. Stavby spojené so zemou pevnym zakiladom

>

vV VYV V VY

sU oznacené supisnym cislom

nie su oznac¢ené supisnym cCislom

su rozostavanymi stavbami - (su¢asne vznik, zanik, zmena prava)
su podzemnymi stavbami- v miestach ich prienikouv...

suU nadzemnymi stavbami- prienikom ich vonkajSieho obvodu...

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Predmet katastra

4. Byty a nebytové priestory- ktoré su predmetom vlast. vztahov...
len v SPI

5. Chranené casti prirody a krajiny a kultirne pamiatky

6. - prava k nehnutel'nostiam evidovanym v katastri
- prava k stavbam, bytom a nebytovym priestorom na zaklade
zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu
- iné skutocénosti suvisiace s pravami k nehnutelnostiam, a to
najma:
- vyhlasenie konkurzu voci vlastnikovi nehnutelnosti,

- zacatie konania o vykon rozhodnutia predajom nehnutelnosti,
- zacCatie vyvlastnovacieho konania a zacatie exekucie predajom
nehnutelnosti

V katastri sa spravidia nezapisujua
- inZinierske stavby
- drobné stavby

(na katastralnej mape, kéd DP, kéd SVP)

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



PRAVA, ktoré si predmetom katastra

Viastnicke pravo:. Vec drzat, uzivat, pozivat’ plody a Gzitky
a nakladat’ s nou

ZaloZné pravo . Sluzi na zabezpecenie pohFadavky tym, Ze v pripade
jej nesplnenia je zalozny veritel opravneny
domahat’ sa uspokojenia zo zalozenej veci

Vecné bremeno : Obmedzenie nieéo strpiet’, nieéoho sa zdrzat’ alebo
nie¢o konat’

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



PRAVA, ktoré si predmetom katastra

Predkupné pravo, ak ma mat’ a€inky vecného prava
Sprava majetku statu

Sprava majetku obce

) "4

Sprava majetku vyssieho izemného celku

Najomné pravo - k pozemkom - 5 rokov

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Obsah katastra

Obsahom katastra su adaje o predmete katastra

1. Geometrické uréenie a polohové uréenie pozemkov
a kat.azemi

2. Parcelné ¢isla, druhy pozemkov, vymery, sup.¢.stavieb,
prislusnost’ k ZUO, ...

3. Udaje o pravach k nehnutel'nostiam, adaje o

skutocénostiach savisiacich s pravami

4. Udaje o zakl. a podr. polohovych bodovych poliach,
alebo udaje o bodovych poliach

5. Sidelné a nesidelné geografické nazvy

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



—  KATASTRALNY OPERAT

7 Subor geodetickych informacii

v Subor popisnych informacii
7 Zbierka listin
A Sumarne udaje o péodnom fonde

= Pozemkové knihy, Zelezniéna kniha

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



—  Subor popisnych informacii (SPI)

— ©  Udaje o kat. tzemiach

Y Udaje o nehnutelnostiach (pozemky, stavby, roz.stavby, byty a neb.pr.)
7 Udaje o pravach a o inych vztahoch k nehnutelnostiam

2 Udaje o udastnikoch pravnych vztahov(vlastnici a 100, drzitel' a najom.)
— Udaje o zmenach v SPI

— ° Udaje o sidelnych a nesidelnych nazvoch

r

% 7 Uda'le Vv Eomocnx’ch zaznamoch
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Subor popisnych informacii (SPI)

Register ,,C* Register ,,E“

Register ,,C“

> Realne existujuce nehnutelnosti

Register ,,E“

» realne neexistujuce pozemky — spravidla zlu€ené do vaésich pédnych
celkov, spravidla v najme
> viazu sa k nim existujuce prava

» spravidla mimo zastavaného uzemia obce

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zastavané uzemie obce

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014




Udaje v analégovej forme

" Parcely =il Na listoch viastnictva

__ °  Stavby sl Udaje v pomocnych

7N Udaje v digitalnej forme %

zaznamoch

— Drzitelia, najomcovia
— Vlastnici
— Pravne vzt'ahy

— Byty a nebytové priestory

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



—  Subor geodetickych informacii

" Katastralna mapa

Mapa uré¢eného operatu

vl Pracovna mapa

Geometricky plan

Zaznam podrobného merania zmien

Vil Mera€sky nacrt a prehlad Cisel podrobnych bodov

Subor Iomog’ch bodov hranic katastrélnxch uzemi
—  Zoznamy suradnic podrobnych bodov
T/ Defini€né body (k.u., parcely)

[ 4

DalsSia geodeticka dokumentacia ( bodové polia, vytycéenie hranic ...

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Spoésob
vyhotovenia

KATEGORIZACIA MAP KATASTRA

Ciselné
mapy

Neciselné

mapy

Forma existencie

Analégové mapy Mapy uréeného

operatu

Katastralne mapy

> papier
> félia

Suv. zobra. ster. S

Zs
Suv.zobr. bezpr. SZb

J

> ina podlozka Suv. zobr. valc. SYAY,
Pév. S-JTSK A
THM S42 THM 42
THM bez sur. PB THM

THM so sur. PB THMs

Digitalne mapy

> vektorovy tvar

Poz.kat.p6v.JTSK A
Nahr. mapa JEP NM
Kat. mapa KN KN

Ost.mapy p.knihy Pk

» rastrovy tvar ZMVM bez VT ZMVM

ZMVM VT ZMVMv

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



INVENTARIZACIA MAP KATASTRA
KATASTRALNE MAPY - DRUH MAPY (podla poctu ML)

ZMVMv  SZb
4.8% 0.5%

ZMVM

SZs
32,7%

PKs
0.4%

THM, THML
4,3%

THMs, THMsL

10.0% S2f

0.7%

THMs A
6,4% THM THMA42 12.1%
9.1% 1.2%

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014






Verejnost' katastra

1. Katastralny operat je verejny
kazdy ma pravo robit’ si z neho:
- Vypisy
- odpisy
- nacrty

- nahliadnat’

2. Zbierka listin
verejnost’ je obmedzena umoznuje sa:
- viastnikom alebo inym opravnenym osobam
+ pravni predchodcovia
- osobe vykonavajicej geod. éinnosti: PU,GP,VHP
- osobe vykonavajucej znalecku €innost’ odb. GaK
- osobe vyhotovujicej cenové mapy

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Hodnovernost’' udajov katastra

Vsetky udaje katastra su hodnoverné - ak sa nepreukaze
opak

Udaje, ktorych hodnovernost’ je vyvratena sa nesmu pouzivat’ 11!

Co znamena HODNOVERNOST ?

Zavaznost udajov katastra

Udaje katastra, ktoré uvadza KZ sa zavazné
- o pravach k nehnutel’nostiam
- parc. €., GUN, DP, GU a vymera k.u., nazov k.u., ...
- udaje o zakl. a podr. polohovych bodovych poliach, o bod. poliach

Zavaznym udajom nie je — druh pozemku reg. ,,E“

Pouzivanie zavaznych udajov — kedy a na aky ucel uréuje KZ

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Organy statnej spravy na useku katastra

Rezortné organizacie

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky

URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

GEODESY, CARTOGRAPHY AND CADASTRE AUTHORITY OF THE
SLOVAK REPUBLIC

Chlumeckého 2, P. 0. BOX 57
820 12 Bratislava
Slovenska republika

Tel: +4212/208 16100
+ 421 2/ 208 160 02
Fax: + 421 2/ 434 281 30
E - mail: sekretariat@skgeodesy.sk
http://www.skgeodesy.sk




Rezort Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
1. 1. 2002 - 31.12.2012

Urad geodézie, kartografie a katastra SR

Priamo riadené organizacie Miestne organy statnej spravy

Geodeticky a kartograficky Katastralne urady - 8

ustav Bratislava !

—

Spravy katastra - 72
Vyskumny uUstav geodézie a =

kartografie v Bratislave '

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rezort Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
1. 1. 2013 - 3. 9. 2013

Urad geodézie, kartografie a katastra SR

Priamo riadené organizacie Miestne organy statnej spravy

Geodeticky a kartograficky ISK v sidle kraja - 8
ustav Bratislava i

—

Spravy katastra - 64
Vyskumny uUstav geodézie a =

kartografie v Bratislave '

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rezort Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
1. 10. 2013 -

Urad geodézie, kartografie a katastra SR

. - , S SN |
Priamo riadené organizacie ' Miestne organy statnej spravy :

iosng o .

Geodeticky a kartograficky G L DG ot h
ustav Bratislava !

OoU KO - 64
Vyskumny uUstav geodézie a =

kartografie v Bratislave '

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Poskytovanie udajov katastra

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Poskytovanie udajov katastra

Kataster je verejny (§ 68 KZ)

>
>

Nahliadnut’, urobit’ vypisy, odpisy, nacrty

verejnost’ je obmedzena len u ,,zbierky listin®

Kto je opravneny poskytovat’ informacie

>
>

spravy katastra (OU KO)

Geodeticky a kartograficky ustav Bratislava

Predpisy upravujuce poskytovanie udajov

>
>
>
>
>
>

Katastralny zakon (§ 69)

Vyhlaska ku KZ (§ 111 — 123)

Zakon €. 215/1995 Z. z. (§ 11- informacie zo statnej dokumentacie)
Smernice na spravovanie katastra (S 74.20.73.40.00)

Zakon €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
Zakon €. 18/1996 Z.z. o cenach

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Poskytovanie udajov katastra

Sprava katastra na poziadanie vyhotovi:
» vypis alebo koépiu zo SGI, SPI

> kopiu z PK, ZK Verejné listiny
» identifikaciu parcely

Kopie alebo vypisy a identifikacie parciel su

verejne listiny a obsahuju udaje platné v den ich vydania
Sprava katastra nevyhotovi vypis alebo képiu z LV

> ak je vyznacena plomba = vynimka - viastnik + oprav.osoby
Vyhotovenie kopie alebo vypisu moze poziadat’

kazdy od ktorejkolvek SK — OU KO

» Za poskytovanie udajov a identifikacie parciel — spravne poplatky
zakon €. 145/1995 Z. z. pol. 10 a 11

» Nazeranie do kat. operatu

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Poskytovanie udajov katastra

> Udaje mozno poskytnut aj elektronicky — tiez spoplatnené

» Verejna pristupnost’ — internet- Katastralny portal
— bez poplatkov — informativny charakter

Poskytovanie Udajov pravnickou osobou zriadenou UGKK — GKU

- informacie nemaju povahu verejnych listin — informativny charakter
- spravidla hromadné — v elektronickych suboroch, zmluva
- platba podla ponukového cennika (zak. 18/1996 Z.z.)

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014
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Katastralne konania

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Katastralne konania

> Katastralne konanie - Specificky druh spravneho konania

> Prislusnost : OU KO (vo svojom uzemnom obvode +
cezhrani¢né konania)

> Postup : podla zak. €. 71/1967 Zb. (spravny poriadok)
ak katastralny zakon (KZ) neurcuje inak

> Pre niektoré druhy katastralneho konania KZ urcuje
zvlastny, samostatny postup



Druhy katastralnych konani

1. Zapis prav k nehnutel'nostiam - vkiad, zaznam,
poznamka

2 s & s eninriebehu! : :
3. Konanie o zmene hranic katastralnych azemi
4. Oprava chyb v katastralnom operate

5. Obnova katastralneho operatu (OKO)

6. Konanie o namietkach (je suc¢ast’ OKO)

7. Presetrovanie zmien udajov katastra

Katastralne konanie v SirSom slova zmysle +

1. Revizia adajov katastra

2. Konanie o poruseni poriadku na aseku katastra

3. Rozhodovanie o pochybnostiach o predmete
evidencie

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam

Prava sa zapisuju do katastra - vkladom
- zaznamom
- poznamkou

VKLAD

e prava zo zmluv (kupne, darovacie, zamenné, ...)
e prava vznikaju, menia sa alebo zanikaju vkladom —
konstitutivny princip

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

POSTUP

1. Navrh na vklad - acastnik konania

2. Prijatie navrhu OU KO
3. Preskimanie zmluvy OU KO

4. Rozhodnutie
5. Vpis do operatu
6. Zalozenie listiny do Zbierky listin

7. Zaslanie rozhodnutia

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

POSTUP
1. Navrh na vkiad

* podava ucastnik konania (zmluvy)

e obsah:

meno priezvisko, miesto trvalého pobytu — fyzicka osoba
obchodné meno, nazov a sidlo — pravnicka osoba
oznacenie SK

oznacenie pravneho ukonu — aj viaceré

Elektronicky navrh na vklad

* oznamenie o zamyslanom navrhu (do 90 dni podat’ navrh — SK vymaze)
« elektronicka adresa

» elektronicky podpis navrhovatela (U¢astnika konania)

« prilohy — v elektronickej forme, zaruceny elektronicky podpis,

casova peciatka

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

Prilohy navrhu

e Zmluva - v dvoch vyhotoveniach

e Verejna alebo ina listina potvrdzujuce pravo (ak nie je
zapisané na LV)

e |dentifikacia parciel - ak je potrebna
e Geometricky plan - ak je potrebny

e Dohoda o spinomocneni (ak je uc¢astnik konania
zastupeny )

e Oznamenie o zamysl'anom navrhu - v papierovej forme

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

2. Prijatie navrhu OU KO

e vyznacdi den, hodinu a minatu doruc¢enia
 plomba - termin vyznaéenia, poradie

e prideli na vybavenie

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

3. Preskimanie zmluvy OU KO
e povereny zamestnanec MV SR (OU KO)

e osobitna odborna sposobilost’ rozhodovat’' o navrhu
na vkiad

e KZ uréuje ¢éo vSetko skuma:

Formalne nalezitosti:

- procesné podmienky - navrh na vkilad, spravny
poplatok ...

- nadvaznost’ (sulad) na katastralny operat

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

Pravne nalezitosti:

podstatné nalezitosti zmluvy

€i je akon urobeny v predpisanej forme
opravnenie nakladat’ s nehnutel'nost’ou

prejavy vole - dostatoéne urcité a zrozumitel’né
zmluvna vol'nost (pravo nakladat’) — nie su
obmedzené

zmiuva neodporuje zakonu, alebo ho neobchadza
nepriec€i sa dobrym mravom

prihliada aj na iné skutoénosti - vplyv na povolenie
vkiadu

Zmluvy vyhotovené notarom a autorizované advokatom

- OU KO kontroluje len sidlad s operatom KN

e ¢i su splnené procesné podmienky na povolenie vkiadu

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

Konanie mozno:

e prerusit:
- konanie o predbeznej otazke

- nebol zaplateny spravny poplatok
- vyzva na odstranenie nedostatkov navrhu alebo priloh, doplnenie

- navrhli zhodne vsetci Uc¢astnici konania (60 dni)
- predbezné opatrenie — zakaz nakladania s nehnutelnost’ou
- pravo nakladat’ s nehnutelnost’ou je obmedzené

o zastavit’:

- navrh nepodal uc¢astnik

- odstupenie od zmluvy pred rozhodnutim

- uz bol zamietnuty vklad

- navrh bol vzaty spat’ (suhlas vSetkych u€astnikov)

- nebol zaplateny spravny poplatok (v uréenej lehote po preruseni)
- neboli odstranené nedostatky navrhu

- rozhoduje uz ina sprava katastra - duplicita

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

4. Rozhodnutie

 ak su nalezitosti splnené, OU KO vklad: povoli

e ak nalezitosti nie si splnené: zamietne

Rozhodnutie o povoleni vkiadu obsahuje od 1. 9. 2009:
- oznaéenie OU KO

- Cislo vkladu

- oznacenie ucastnikov konania

- oznacenie pravneho ukonu

- den kedy OU KO o vklade rozhodol

- den kedy nastali pravne uc€inky vkladu

- meno priezvisko a podpis osoby, ktora vklad povolila

- odtladok okruhlej peéiatky OU KO

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

Rozhodnutie o povoleni vkiadu od 1. 9. 2009 :

nadobuda pravoplatnost’ dnom vydania rozhodnutia

nemozno proti nemu podat’ odvolanie

nemozno podat’ navrh na obnovu konania,

nemozno ho preskumat’ mimo odvolacieho konania

je na samostatnom papieri

rovnopis rozhodnutia zasle OU KO vsetkym uéastnikom do 15 dni

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Rozhodnutie o povoleni vkiadu
po 1. 9. 2009 - ukazka

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Sprava katastra Poprad

ROZHODNUTIE

Cislo vkladu: V 116/12

Poprad 30.01.2012
Sprava katastra Poprad ako organ prisluiny podl'a § 18 ods. 2 zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni

neskor$ich predpisov na navrh navrhovatel'ov:

Prva stavebnd sporitel’ia, a.s., Bajkalska 39, 82948 Bratislava
Jana Farkagova, Svabovce 141, 05912 SVABOVCE

doruceny diia 12.01.2012 vydava toto

rozhodnutie

Podl'a ustanovenia § 31 ods. 3 katastralneho zdkena povoTuje vkladzilozného prava do
katastra nehnutel’nosti k nehnutelnostiam:

v katastralnom azemi Svibovce
Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 883/10, zastavané plochy a nadvoria o vymere 699 m2
Pozemok registra C KN parcelné Cislo 883/25, zahrady o vymere 212 m2
Pozemok registra C KN parcelné islo 883/29, zahrady o vymere 310 m2
- Stavba so stpisnym Cislom 141 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 883/10, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 699 m2
vprospech:

Prva stavebna sporitelna, a.s., ICO 31335004, Bajkalska 30, 82948 Bratislava v podiele 1/1

na zéklade zmluvy o zriaden{ zdloZného prava &islo 2884574 1 04 a 2884574 9 05 uzavretej medzi
ucastnikmi:

Prva stavebna sporitel'ia, a.s., ICO 31335004, Bajkalska 30, 82948 Bratislava ako zalozny veritel’,
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Jana FarkaSova, rodné priezvisko Mlynér¢ikova, datum narodenia 04.09.1981, Svabovce 141, 05912
SVABOVCE ako zalozca.

Vklad povoleny dita 30.01.2012 a tymto diiom nadobuda rozhodnutie pravoplatnost’. Pravne G¢inky
vkladu nastavaji dna: 30.01.2012

Poucenie:

Proti rozhodnutiu, ktorym sa vklad povoluje, nemozno podat’ odvolanie, navrh na obnovu konania a ani
ho nemozno preskimat’ mimo odvolacieho konania v zmysle § 31 ods. 5 katastralneho zékona.
V zmysle § 247 a nasl. Ob¢ianského sidneho poriadku je toto rozhodnutie preskiimatelné sidom.

Ing. Mgr. Serge a /

Doruci sa:

1. Prva stavebna sporitel'fia, a.s., Bajkalska 30, 82948 Bratislava
2. Jana FarkaSova, Svabovee 141, 05912 SVABOVCE
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Rozhodnutie o povoleni vkiadu
do 1. 9. 2009 - ukazka

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Bratislava februar 2014



Ing

ZMLUVA
o prevode vlastnictva druZstevného bytu
uzavretd v zmysle zdkona &. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
vztahov a vysporiadani majetkovych narokov v druZstvach v zneni
neskorSich predpisov a zdk. &. 182/1993 z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov a Ob¢ianskeho zakonnika

medzi:

Bytové druZstvo Bratislava III, Komindrska 6, 831 04 Bratislava
Statutdrny orgédn : Ing. Jozef Farka¥, predseda druZstva
Ing. Jozef Sellej, CSc, &len predstavenstva
10 : 169633

( dalej prevadzajici )

Clen druZstva : Maria V1&kova

Bytom : Sibirska 56, Bratislava

Rodné &islo : [

Statna prislufnost : slovenské

Rodinny stav : slobodna

( dalej nadobudatel )




Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

Rozhodnutie o zamietnuti vkladu :

pisomna forma

nalezitosti podl'a Spravneho poriadku

doruci sa vSetkym ac¢astnikom

mozno proti nemu podat odvolanie na OU KO do 30 dni
od doruéenie

- ak OU KO nevyhovie odvolaniu v pinom rozsahu -
rozhodne sud

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD

Lehoty na vydanie rozhodnutia

- do 30 dni od dorucenie podania navrhu na vkiad
(pocitanie lehot)

- do 15 dni - Ziadost' o urychlené konanie - zvySeny
spravny poplatok - méze rozhodnuat’

- do 20 dni - ak je zmluva vo forme notarskej zapisnice
alebo autorizovana advokatom

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - VKLAD
5. Zapis (vpis) do operatu
- v dei, kedy rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’,
najneskor v nasledujici den
- ruéne do LV
- elektronicky, s vyuzitim softvéru, do databazy

- ak je potrebné aj zakres do mapy

- zruS$enie plomby

6. Zalozenie listiny do Zbierky listin

7. Zaslanie rozhodnutia
- centralne zo Ziliny - zrusené

- v siéasnosti - priamo zo SK

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - ZAZNAM
ZAZNAM
> prava, ktoré vznikli, zmenili sa, zanikli:

- zakona

- rozhodnutim statneho organu

- prikilepom licitatora na verejnej drazbe

- vydrzanim

- prirastkom a spracovanim

- osvedéené notarom

- Z najomnych zmliav

- zo zmlav o prevode spravy - $tatu, obce, VUC

- zmena poradia zaloznych prav z dohody veritel'ov

> prava sa zapisuja na zaklade:
- verejnych a inych listin

> Neuplatiuje sa zakon o spravnom konani

> Evidenény princip

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - ZAZNAM

Postup:
> Na navrh

- pisomne
- obsah je uréeny v katastralnom zakone

> Bez navrhu

> Prijatie na OU KO

- zaevidovanie
- plomba
- pridelenie na vybavenie

> Kontrola a preskumanie predlozenych listin
- povereny zamestnanec MV SR - OU
- €i je listina bez chyb v pisani, poc€itani, bez inych
zrejmych nespravnosti
- Ci obsahuje nalezitosti podl'a katastralneho zakona
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Zapis prav k nehnutel'nostiam - ZAZNAM

Postup:
> Ak listina vyhovuje - zapis do operatu

- v originaloch LV

- v databaze

- v katastralnej mape a mape uréeného operatu
ak je to potrebné

> Ak listina nevyhovuje - vratenie

> Zrusenie plomby

> Zalozenie listiny do zbierky listin

> Zaslanie oznamenia o vykonani zapisu

> Lehota: do 60 dni po dorué€eni, ak je listina
sposobila na zapis

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - POZNAMKA

Poznamka - vyjadruje skutoénosti ktoré:
> Obmedzuja

- opravnenie viastnika nakladat’ z nehnutel'nost'ou

> Informuja
- 0 nehnutel'nosti alebo prave

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Zapis prav k nehnutel'nostiam - POZNAMKA
Postup:

> Na zaklade oznamenia sudu alebo iného statneho

organu

> Na navrh iného opravneného - osobitné predpisy

> ZapiSe OU KO zapisSe do katastra najmi poznamku

o zacati konania o sidnom vykone rozhodnutia
predajom nehnutel'nosti

o za€ati exekicie predajom nehnutel'nosti

o vyhlaseni konkurzu proti viastnikovi nehnutel'nosti
o zac€ati vyviastiovacieho konania

o predbeznom opatreni, ktorym sa zakazuje nakladat’
s nehnutel'nost'ou

> OU KO zapiSe poznamku
- ze hodnovernost’ adajov o prave k nehnutel'nosti

bola spochybnena

> ZrusSenie poznamky - navrh - bez navrhu
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Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky

Koncepcné zamery na buduce obdobie

Prijaté koncepcie na obdobie rokov 2011 - 2015

1. Koncepcia rozvoja katastra nehnutel’'nosti
2. Koncepcia rozvoja standardizacie geografického nazvoslovia

3. Koncepcia rozvoja, aktualizacie a spravy Zakladnej bazy adajov
pre geograficky informacény systém

4. Koncepcia rozvoja geodetickych zakladov

5. Koncepcia rozvoja informaénych systémov
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Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky

Koncepcia rozvoja katastra nehnutel’nosti

Jednym zo zakladnych koncepénych zamerov je:

Vytvorenie podmienok na realizaciu a realizacia projektu

Elektronickeé sluzby katastra nehnutel'nosti -

Ing. Jozef Vicek: Kataster nehnutelnosti, Justicna akadémia SR, februar 2014



Operacny program informatizacie spolocno

> Jeden z 11 projektov
Narodného strategického referenéného ramca SR na roky 2007 — 2013

> Financovanie - eurépske strukturalne fondy
Eurépsky fond regionalneho rozvoja

> Projekty OPIS pre rezort UGKK SR:

Elektronickeé sluibx katastra nehnutel'nosti - ESKN

Elektronické sluibx katastra nehnutel'nosti - ZB GIS

TVORIME VEDOMOSTNU SPOLOCNOST
Eurépsky fond regionalneho rozvoja




Zakladne (ldaie o Eroiekte ESKN

Riadiaci organ OPIS: Urad viady SR
Sprostredkovatel'sky organ OPIS: Ministerstvo financii SR
Prijimatel: UGKK SR

Kéd projektu: ITMS 21110120003

Zaciatok projektu: november 2009
Ukoncenie projektu: september 2012

Cena: 33,7 mil. €

TVORIME VEDOMOSTNU SPOLOCNOST
Eurépsky fond regionalneho rozvoja
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Casti Eroiektu ESKN

1. Centralny systém katastra nehnutel'nosti - CSKN
2. Centralne elektronické registratiurne stredisko - CERS

3. Rezortna elektronicka podatel'nia - REP

4. Riedenie bezpeénosti informaéného systému - RIB

5. Spoloéna infrastruktuara - rozhranie na vymenu dat
s inymi IS
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asti projektu

Portal

TVORIME VEDOMOSTNU SPOLOCNOST
Eurépsky fond regionalneho rozvoja



Co chceme dosiahnut’

e Centralizacia systému katastra nehnutel’nosti
« Skvalitnenie udajov katastra nehnutelnosti — Cistenie udajov

» Centralna rezortna elektronicka podatel'na

« Centralne ulozisko digitalnych udajov a analégovych dokumentov
« Ontimalizaciu nakupu a vvuzitia HW a SW pre celv rezort

- Zavedenie d'al$ich sluzieb — planované 495 elektronickych sluzieb
« Jednotné portalové (internetové) riesenie

» Jednotna centralizovana administracia — riadenie pristupov

* Integracia so zakladnymi registrami ISVS
* Centralne monitorovanie bezpecnosti IS

TVORIME VEDOMOSTNU SPOLOCNOST
Eurépsky fond regionalneho rozvoja




DAKUJEN ZA POZORNOST




