Kataster nehnute Pnosti

De lege lata

JUSTICNA AKADEMIA 2015

JUDr. Jana Dra ¢ova

Platné legislativne predpisy

»Zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnute Pnosti a o0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnute  Pnostiam ( katastralny zakon ) v
zneni neskorsich predpisov.  Uéinnos t: 1. januar 1996, posledna
novela zakon 180/2013 G €. 1.10.2013

>Vyhlaska UGKK SR €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny zakon, v zneni vyhlasky €. 74/2011 Z. z..
Uginnos t: 1. december 2009,

>Vyhlaska UGKK SR €. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava Spravovaci
poriadok pre katastralne Urady a spravy katastra.
Uginnos t: 1. februar 2010




Kataster nehnutel'nosti:
Geometrické urcenie, supis a popis nehnutel'nosti

Sucast’: prava k nehnutel’'nostiam
Iné opravnené osoby su:

osoby opravnené z prav k nehnutel'nostiam
- spravcovia majetku $tatu, VUC a obce

- opravneni z vecného bremena

- opravneni zo zalozného prava (zalozni veritelia)

- opravneni z predkupného prava

- najomcovia nehnutel'nosti

Zakladné pojmy § 3

OZ — nehnute nos t: pozemok alebo stavba spojena so
zemou pevnym zakladom

KZ — pozemok : ast zemského povrchu oddelena od susednych
Casti hranicou

tUzemnospravnej jednotky, katastralneho tizemia, zastavaného Uzemia
obce, vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou
druhu pozemku alebo rozhranim spésobu vyuzivania pozemku

Parcela: geometrické urcenie a polohové urenie a zobrazenie pozemku
v katastralnej mape alebo v GP s vyznaéenim jej parcelného Cisla

Vymera . vyjadrenie ploSného obsahu priemetu pozemku do
zobrazovacej roviny — vypocitava sa, nemeria zaokruhlovanie




Predmet KN 86

* Pozitivne vymedzenie:
* Pozemky

. Stavby oznacené supisnym ¢islom, neoznacené supisnym ¢&islom,
rozostavané stavby (zo znaleckého posudku zrejmé stavebnotechnické a
funk&éné usporiadanie prvého nadzemného podlazia), podzemné ( v mieste
prieniku so zemskym povrchom), nadzemné (priemet vonkajSieho obvodu
na zemsky povrch)

. Byty a nebytové priestory aj rozostavané (stupen rozostavanosti — v
dome navonok uzavretom obvodovymi marmi a streSnou konstrukciou)

e Chranené ¢asti prirody a kultarne pamiatky

* Prava k nehnute Pnostiam - viastnicke pravo, zalozné pravo,

vecné bremeno, predkupné pravo, sprava majetku (ta  t, obec, VUC),
najom pozemkov

Negativne vymedzenie:

* InzZinierske a drobné stavby — parcelné &islo, mapova znacka a
kéd vyuzitia
* Pochybnosti — necentralizované

« Osobitna evidencia — ochrana MO, MV, MS, MDRR, SSHR, NBU, SIS - po
dohode




Obsah 8§87

Geometrické a polohové urenie nehnutelnosti a k.a.

Parc. ¢., reg. ,,C", ,E“, druhy a vymery pozemkov supisné &isla
stavieb, prislusnost k zastavanému Uzemiu obce, druh chranenej
nehnutel’ngsti, ceny poln. a lesnych pozemkov, BPEJ, vybrané
Udaje pre ZP a IS

Udaje o pravach k nehnutelnostiam, Gdaje o vlastnikoch

Udaje o bodovych poliach

Sidelné a nesidelné nazvy

Katastralny operat 8§ 8
Papierova alebo elektronicka podoba

SGI| — geodeticka dokumentacia vratane map, GP, zoznamov stradnic

SPI -

Udaje o Uzemiach, parcelach, pravach k nehnutefnostiam, vlastnikoch a
inych opradvnenych osobéach
LV — &islo, obec, okres, katastralne tzemie

¢ast A — majetkova podstata

Cast B — vlastnik, opravnena osoba, spoluvlastnicky podiel, titul

nadobudnutia, byty a nebytové priestory, ndjom, pozndmky

Cast C —tarchy — vecné bremeno vratane zapisu na LV opravneného,

zaloZné prava, predkupné a iné pravo s vecnymi G€inkami,

Sidelné a nesidelné nazvy

Zbierka listin

Pozemkova a Zelezni €né kniha
Sumarne udaje o pédnom fonde




Organy :

1 . Urad geodézie, kartografie a katastra SR -
UGKK SR www.skgeodesy.sk

2. Okresné urady - prvy stupen
okresné urady v sidle kraja — odvolaci organ

www.minv.sk

katastralne konanie

Katastralne konanie - Specificky druh spravneho konania
Prislusnost’ : okresny Urad (vo svojom Uzemnom obvode)

Postup : podla zak. €. 71/1967 Zb. (spravny poriadok)
ak katastralny zakon (KZ) neur ¢uje inak — so
Specialnou Upravou plati pre vklad a opravu chyby
(formalnu)

KZ - SP sa nevz tahuje na zaznam, poznamku, opravu chyby
(neformalnu), OKO, zmenu hranice KU




Zapis prav

Konstitutivne U €inky » Deklaratérne U €inky
Prisne navrhové konanie e Aj bez podania navrhu
Siroky rozsah skamania « Skdmanie len sdladu s
zmlav katastralnym operatom
Rozhodnutie « Bez formalneho rozhodnutia
Speciélna Gprava oproti SP e SP vylau €ené, proces bez
Spoplatnené upravy
Lehoty 30, 20, 15 * Nespoplatnené
Dvojfazovy zapis * Lehota 60
« Jednoduchy zapis
poznamka

Informativne uginky

Nejde o zapis prav, ale len o zapis skuto€nosti suvisiacich s

nehnutelnostou alebo viastnikom

Delba na informativne a obmedzujlice vypustena 2009

Vyla¢eny SP
Lehota 1 den
Bez plomby

Nespoplatnené, vysledok sa ani neoznamuje
§ 44a OSP —dosah 159a rozSirenie zavaznosti vyroku rozsudku na

tretie osoby




Poradie zapisov

» Zasada poradia zapisov § 481 bdsls2 2

Prava k tej istej nehnutelnosti sa zapisuju v poradi v akom sa dorugili
zmluvy alebo listiny

 Plomba § 44

Administrativny Gkon, vyznaduje sa pri vklade, zdzname, oprave chyby
a proteste prokuratora, najneskér nasledujici pracovny den v poradi v
akom boli doruéené

Podmienky na zapis nehnutelnosti na LV

* Originélne nadobudnutie — zaznam
» Derivativnhe nadobudnutie —
* Vklad - zmluvy

e Zaznam — zakon alebo rozhodnutia St. org. a sudov (
vyvlastnenie, dedi¢stvo, urCenie vl. prava, neplatnost
zmlav, odstupenie od zmlav, drazba, vydrzanie, sprava
majetku); listiny spésobilé na zaznam § 28 vyk.vyhl.

» Stavby spred r. 1.10.1976 oznamenie obce kedy bola
postavena, aké bolo pridelené s.¢. a kto bol
stavebnikom, vymaz — potvrdenie stavebného tradu
alebo obce, Ze stavby neexistuje




Sposobilos t* zmlav a listin na zapis

§ 42, Jazyk — Siidtimy, €esky, Uradny preklad bez chyb
Oznaéenie U €astnikov:

-fyzick& osoba — nmeeno ppeeriskkoroddéédppreriskko, damatumanaeania, |
trvaly pobyt, rodné ¢islo
-pravnicka osoba — nazaweyskiltip| | €O

Pravny ukon — ppeeldmett nmiessto, €as

Nehnute Fnos t’ —k.a., gane. €., reg ,.C°, negy. . JE, dhuth, wijmena pozemiw,
panc. . C. na ktorom sa stavba nachadza a stgp. €., spoluvlastnicky

podiel v zlomkoch, ¢islo bytu, poschodia vchodu a spoluvlastnicky
podiel na sgmdl. Castiach aazzaiatiemanthaa gz

Osved &enie podpisov — pprevddaappeiingy ppediippabbepava,va,
povinny pri vzniku a opravneny pri zaniku vecného b remena,
spoluvlastnici pri zruSeni a vypgpadadani spptividashidtrecacBSSM

- neplati pre SO, FNM, SPF, obec, VUC, autorizované z zmluvy a zmluvy

domatt zagp.

Oprava listin a ich Ciasto€ny zapis

oprava listin — vklad - dodatok ku zmluve alebo dolozka v zmluve
Zaznam — vratenie vyhotovitelovi na opravu

§ 36a ak listina nevychadza z Udajov katastra, sistina sa vrati a
vyzvU sa dotknuté osoby na uzavretie dohody alebo podanie navrhu
na sud

Ciasto¢ny zapis listiny

vklad — od r. 2009 nie je mozné povolenie vkladu k niektorému z p.a.
v zmluve

Zaznam — vyslovne neuvedené, v praxi sa zapisuje Ciastocne len
vynimocéne




Duplicita vlastnictva

V priebehu rokov rézny pohlad na zapisovanie
Sucasnost — nezapisuju sa nové duplicity, tendencia odstranovania
§ 36a

Poznamka - § 39 ods. 2 - hodnovernost Gdajov spochybnena ( § 29
ods. 3 vyk. vyhl. — ak je v KN zapisadé duplicitné alebo viacnasobné
vlastnictvo nehnutelnosti

Odstranenie — dohoda podliehajica vkladu, sudne konanie o uréeni
vlastnictva

Konanie o povoleni vkladu,

Navrh obsahuje: 1. spravny organ - oznacenie

2. UcCastnici konania ( meno, priezvisko, bydlisko, alebo nazov a sidlo)

3. oznacenie pravneho ukonu
Prilohy: zmluva 2x

ak pravo nie je zapisané v LV - listina + identifikacia
GP ak sa pozemok rozdeluje alebo zlu¢uje alebo sa zriaduje vecné
bremeno ( nie ak sa vztahuje na cely pozemok)

dohoda o splnomocneni, podpis musi byt overeny ak ide o G€astnika
podla § 42 ods 3

oznamenie o zamysSlfanom navrhu na vklad - podpis
Kontakt a oznamenie o osobnom prebrati Ziadost' o urychlenie




rozhodnutie

§31

1. drad skima : podstatné nalezitosti zmluvy, forma, opravnenost
nakladat s nehnutefnostou, &i su prejavy vole dostatocne urcité a
zrozumitelné, &i pravo nakladat nie je obmedzené, ¢i zmluva
neodporuje zakonu, neobchadza ho a ¢i sa neprieci dobrym
mravom. Prihliada aj na dalSie skuto€nosti, majuce vplyv na vklad

2.autorizovana zmluva alebo notarska zapisnica — skima len sulad
s katastralnym operatom a procesné podmienky

Povolenie vkladu — rozhodnutie pravoplatné vydanim, bez moznosti
opravnych prostriedkov — zvratenie stavu — protest prokuratora
alebo Zaloba podla V. ¢asti OSP

Zamietnutie navrhu — odvolanie pripustné — krajsky sud

PrerusSenie konanie o navrhu na vklad

§ 3la
Ak sa zacalo konanie o predbeznej otazke
Nebol zaplateny spravny poplatok

Ugastnik vyzvany na predloZenie listin alebo odstranenie
nedostatkov

Zhodne navrhuju G€astnici — najviac na 60 dni
Ugastnikovi PO nariadené nenakladat s nehnutefnostou

Pravo nakladat s nehnutefnostou obmedzené podla osobitného
predpisu
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Zastavenie konania

+ 8§31b

e Ak nepodal G¢astnik konania

e Ak Gc¢astnik odstupil od zmluvy

e Ak bol uz zamietnuty navrh

e Ak G€astnik vzal navrh spat a ostatni s tym suhlasia

« Nebol zaplateny spravny poplatok

« V lehote neboli odstranené nedostatky alebo dolozené listiny
« Vo veci kond iny Grad

§ 19 - Viastnici a iné opravnené osoby su povinni:

c) oznacit’ trvale na svoje naklady lomové body
hranic pozemkov; neoznacuju sa hranice
pozemkov, ktoré su predmetom sudneho
sporu, hranice pozemkoy, pripadne ich ¢asti,
ktoré su v najme a su zluéené do vacésich
celkov. Ak viastnik alebo ina opravnena
osoba napriek vyzve do uréeného terminu
hranice pozemkov neoznacia, moze ich dat’
oznacit’ sprava katastra na ich naklady
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Trvalym ozna €enim lomovych bodov hranic pozemkov
vymedzenych pravami k nehnute  Pnostiam, hranic obci, hranic
katastralnych Gzemi a hranic zastavaného Gzemia obc e sa
rozumie stavba, mar, murovany plot, kamenné medznik vy,
lomovy kame R, Zelezobeténové medzniky, beténové st  ipy,
zelezné rarky s priemerom najmenej 6 cm vyplnené be  tonom a
spojené so zemou beténom, pri  €om tieto rarky musia ma t
dizku najmenej 0,5 m (pripadne obdobne dlhé Zelezné
korlajnice), znaky z plastov a hrani €ény kopec predpisaného
tvaru. V mo ¢€aristych Uzemiach sa trvalo stabilizuje lomovy

bod kolom s priemerom najmenej 0,1 masd iZzkou 1,5 m. Na
tvrdych podkladoch (napriklad betén, skala) satrva  lo
stabilizuje lomovy bod zapustenim klinca alebo inéh o}
vhodného kovového predmetu alebo vytesanim kriza na
opracovanu plochu.

Sucinnost’ pri spravovani katastra
§ 21 katastralneho zakona (KZ)

Statne organy, statne pravnické osoby a notari
su povinni:

zasielat’ spravam katastra nimi vyhotovené
verejné listiny a iné listiny o nehnutel'nostiach
a o pravach k nehnutel'nostiam, ako aj iné
udaje suvisiace s evidovanim nehnutel'nosti a
prav viazucich sa k nim v katastri do 30 dni odo
dna ich vyhotovenia; ak je verejnou listinou
rozhodnutie Statneho organu, pocita sa lehota
odo dna jeho pravoplatnosti
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Hodnovernost' a zavaznost’ udajov
katastra
§ 70 katastralneho zakona (KZ)

Udaje katastra uvedené v § 7 su hodnoverné,
ak sa nepreukaze opak

§ 7 - obsah katastra

t. j. hodnoverné su vsetky udaje katastra

Hodnovernost a zavaznost’ udajov
katastra
§ 70 katastralneho zakona (KZ)

Udaje katastra, a to udaje o pravach k nehnutel'nostiam,
parcelné cislo, geometrické uréenie nehnutel'nosti, druh
pozemku, geometrické uréenie a vymera katastralneho
uzemia, nazov katastralneho uzemia, vymera
pol'nohospodarskej jednotky alebo lesnej hospodarskej
jednotky, alebo organizaénej jednotky, udaje o
zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach,
udaje o bodovych poliach, ako aj Standardizované
geografické nazvy su hodnoverné a zavazné, ak sa
nepreukaze opak.

Zavaznym udajom katastra nie je druh pozemku
evidovaného ako parcela registra ,E
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Pouzivanie zavaznych udajov
katastra
§ 71 (K2Z)

1) Zavazné udaje katastra sa pouzivaju najma na
ochranu prav k nehnutel’nostiam, na ucéely spravy dani a
poplatkov, na ochranu pol'nohospodarskeho pédneho
fondu, ochranu lesného pédneho fondu, tvorbu a ochranu
zivotného prostredia, hospodarsku éinnost’ a na
informaéné systémy o nehnutel'nostiach

2) Zavazné udaje katastra sluzia ako podklad na pisomné
vyhotovenie verejnych listin a inych listin

3) Udaje katastra, ktorych hodnovernost je vyvratena,
sa nesmu pouzivat’

Vystupy z KN
« okresny Urad na poziadanie vyda

vypis alebo képiu zo suboru geodetickych informéacii,
vypis alebo képiu zo suboru popisnych informacii,
képiu z pozemkovych knih,

ako aj identifikaciu parcely

Vypis alebo kopia, ako aj identifikacia parcely su
verejné listiny
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Ostatné poskytovanie udajov

« Udaje zo suboru popisnych informécii a zo
suboru geodetickych informacii méze poskytnat
na poZziadanie aj pravnicka osoba zriadena
uradom. Tieto Udaje maju informativny charakter

« Katastralny operat je verejne pristupny aj
prostrednictvom pristupového miesta v
internetovej sieti, ktorym je katastralny portal.
Udaje poskytované prostrednictvom
katastralneho portalu su bezplatne pristupné a
maju informativny charakter

Poplatky- z. 145/1995 Z.z.

Polozky 10 a 11 prilohy: a) Vydanie

1. vypisu z katastra nehnutelnosti, za kazdych aj zac¢atych 20 parciel, 20
stavieb, 20 bytov alebo nebytovych priestorov v ramci jedného vypisu,

2. udajov o bonitovanych pédno-ekologickych jednotkach, za kazdych aj
zacatych 20 parciel v ramci jedného katastralneho Gzemia,

3. pisomnej identifikacie parciel, za kazdych aj zacatych 20 identifikovanych
parciel v ramci jedného katastralneho Gzemia,

4. képie z katastralnej mapy alebo mapy byvalého pozemkového katastra alebo """
z pozemkovokniznej mapy alebo mapy uréeného operatu, za kazdd képiu

formatu A3, A4 .

eur
b) Vydanie kopie originalu listu vlastnictva, kopie pozemkovokniznej viozky 77T
alebo byvalého pozemkového katastra, za kazdych aj zac¢atych 20 parciel, 20 8 """
stavieb, 20 bytov alebo nebytovych priestorov éur
c) Vydanie druhého a dalSieho rovnopisu verejnych listin uvedenych v pisme- 7"
nach a) a b) 2 alirA
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Navrh na zacatie konania o
povoleni vkladu prava k
nehnutelnosti do katastra
nehnutelnosti

66 €

Navrh na zacatie konania o

povoleni vkladu prava k

nehnutefnosti do katastra
nehnutelnosti podany 33€

Elektronicky................ 133 €

Iné poplatky

pOl. 2 vyhotovenie odpisu (fotokdpie), vypisu alebo pisomnej
informé&cie z Uradnych knih, dradnych zaznamov, evidencii,
registrov listin a zo spisov alebo sukromnych spisov v Gradnej
uschove, za kazdu aj zac¢atu stranu

Z&kon o sudnych poplatkoch 71/1992 Zb.

Pol. 10 e za konanie o opravnom prostriedku proti rozhodnutiu
spravneho organu ak rozhodol OS alebo KS

1,50 €

35€
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