Odstupenie od zmluvy

Platné odstapenie od zmluvy o prevode nehnutel'nosti v zmysle ustanovenia § 48 ods.
1 Ob¢. zdkonnika mé za nasledok zanik len zavézkovopravneho vztahu, ktory takouto
zmluvou vznikol, a nie tiez zanik vecného prava, ktoré vzniklo vkladom do katastra
nehnutelnosti po prislusnom konani a rozhodnuti spravneho organu. Preto odstupenie od
kapnej zmluvy predévajiucim nie je samo osebe dovodom pre obnovenie jeho vlastnickeho
prava k prevadzanym nehnutel'nostiam v katastri nehnutel'nosti.

Konstitutivne (pravotvorné) ucinky vkladu do katastra nehnutelnosti mézu byt
odstranené bud’ tak, ze bude pre predavajiceho jeho vlastnicke pravo spitne vlozené do
katastra nehnutel'nosti na zaklade dohody ucastnikov podl'a § 28 a nasl. zakona ¢. 162/1995
Z.z. alebo zaznamom podla § 34 a nasl. citovaného zdkona na zaklade rozsudku sudu
vydaného v konani o Zalobe pozadujicej urcenie vlastnickeho prava (§ 80 pism. c) O.s.p.).

V takom pripade treba mat’ za to, Ze ak ddjde k sporu, je na strane predavajiceho z
kapnej zmluvy dany naliehavy pravny zdujem na tom, aby sud rozsudkom ur¢il, ze po zaniku
pravneho vztahu z kipnej zmluvy je opit’ vlastnikom nehnutel'nosti, ktorti kiipnou zmluvou
previedol na kupujiceho.

Rozsudok Najvyssieho sudu z 21.8.1997 sp.zn.3 Cdo 151/1996

Z pravneho vztahu vznikajl prava a povinnosti, ktoré sa tykaju iba stran tohto vztahu. Vzt'ah
medzi zmluvnymi stranami véitane odstipenia od zmluvy, sa modze prejavit iba medzi
zmluvnymi stranami a nemoze mat’ vplyv na postavenie tretich osob, ktoré v dobrej viera
nadobudli vlastnicke pravo k veci , ktora bola predmetom takejto zmluvy

(US CR 11 US 77/2000 z 23.2.2001)

Pfi posouzeni véci, zejména UCinkl odstoupeni od smlouvy, je téz tfeba prihlizet k
zakladnim zasadam, na kterych je zaloZeno soukromé pravo, zejména k zdsad¢ ochrany dobré
viry tfetich osob a k principu pravni jistoty.

(NS CR 22Cdo 1719/2001 z 29.5.2002).

Odstoupenim od smlouvy o prevodu vlastnictvi k nemovitosti zanika pravni titul, na
jehoz zaklad¢é nabyl Gcastnik smlouvy vlastnické pravo, a Ze se obnovuje piivodni stav i v
piipadé, ze nabyvatel, diive nez doslo k odstoupeni od smlouvy, nemovitost prevedl na dalsi
osobu.

( Stanovisko obgianskopravneho kolégia a obchodného kolégia Najvyssieho sudu CR
zo dia 19.4.2006 k vykladu ustanovenia § 48 odst.2 zédkona ¢. 40/1964 Sb., sp. zn. Cpjn
201/2006, ktoré bolo uverejnené pod ¢. 40 ve Zbierke sudnych rozhodnuti a stanovisk, roc.



2006.)

Platnym a G¢innym odstoupenim od kupni nebo jiné smlouvy o pievodu vlastnictvi k
nemovitosti se ve smyslu ustanoveni § 48 odst.2 ob¢. zak. zrusuji (zanikaji) od pocatku
obliga¢ni a vécné (vécnépravni) ucinky smlouvy, na zakladé které nabyl (mél nabyt) ucastnik
smlouvy vlastnické pravo, a ve vlastnictvi nemovitosti je tu stejny pravni stav, jako kdyby ke
kupni nebo jiné smlouvé o pievodu vlastnictvi nikdy nedoslo to plati i tehdy, jestlize
nabyvatel, dfive nez dosSlo ke zruSeni smlouvy odstoupenim, nemovitost prevedl na dalsi
osobu, a i kdyby dalsi nabyvatel byl v dobré vife, Ze se stal jejim vlastnikem.

(NS CR 31 Cdo 2808/2004z 14.06.2006 R 46 / 2007 )



