JUDr. Jana Dra ¢ova

Sumarizovan é nazory s tdov a Uradu geod ézie, kartografie a katastra SR k
ustanoveniu § 34 katastr alneho z &kona -
zaznam pr ava k nehnute ’nostiam

Zo sudnych rozhodnut i :

Rozsudok NajvysSieho sudu Slovenskej republiky z 18.12.2007, sp. zn. 4Cdo 274/2006:
Dodatocné zrusenie nadobudacieho titulu (priklepu) svedciaceho v prospech
vydraZite/a nema za nasledok sucasne aj zanik vlastnickeho prava dalSich
nadobudate/ov nehnute/nosti, ktori ju ziskali v dobrej viere.

Rozsudok NajvysSieho sudu Slovenskej republiky, sp. zn. 2 Cdo 50/2000, ZSP 59/2002:
Pravoplatny rozsudok sudu o urceni neplatnosti kipnej zmluvy je podkladom pre
vykonanie zapisu v katastri nehnute/nosti zd&znamom pod/a § 34 ods. 1 z&kona ¢.
162/1995 Z. z. o katastri nehnute/nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnute/nostiam (katastréiny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Nalez Ustavného sudu Slovenskej republiky zo dria 19. juna 2003, sp. zn. |. US 62/00:
Za rozsudok obnovujuci pravo k nehnute/nosti mozno povazovar aj také rozsudky,
ktore sice vyslovne neurcujua, kto je vlastnikom konkrétnej nehnute/nosti, ale z nich
tato skutocnost nepochybne vyplyva.
.Sp ,2002septembra .26Rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky z ,2004/18R
:02/485Z 7 .zn
0 katastri .z .Z 1995/162 .zakona ¢ .a nasl 34om podla & Vykonanie zapisu zaznam
(katastralny zakon) nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
zmenu ani zanik ,ktory sucasne nema vplyv na vznik ,ma v katastri evidencny charakter
.(katastralneho zakona 2 .ods 5 §) prava k nehnutelnosti

¢'. 24/2003 NALEZ USTAVNEHO SUDU SLOVENSKEJ REPUBLIKY SP. zN. I. US 62/00 z 19. JUNA
2003:

ZAZNAMOM SA DO KATASTRA NEHNUTELNOSTI ZAPISUJU AJ VECNE PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM,
KTORE POTVRDZUJU PRAVO K NEHNUTEZNOSTI. ZAZNAM DO KATASTRA NEHNUTELNOSTI VZHLADOM
NA JEHO DEFINICIU V 8 5 ODS. 2 ZAKONA NARODNEJ RADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY €. 162/1995 Z.
Z. O KATASTRI NEHNUTELNOSTI A O ZAPISE VLASTNICKYCH A INYCH PRAV K NEHNUTEZNOSTIAM
(KATASTRALNY ZAKON) V ZNENi NESKORSICH PREDPISOV MA DEKLARATORNY CHARAKTER, PRETOZE
POTVRDZUJE ALEBO UPRAVUJE ZAPISANE VLASTNICKE VZT7AHY. ODMIETNUTIE USKUTOCNENIA
ZAZNAMU DO KATASTRA NEHNUTEZNOSTI TREBA POVAZOVAT V ZMYSLE (L. 127 oDs. 2 USTAVY
SLOVENSKEJ REPUBLIKY ZA INY ZASAH SPRAVNEHO ORGANU (ORGANU VEREJNEJ MOCI), KTORYM
MOZU BYT PORUSENE ZAKLADNE PRAVA, PRETO JE POVINNOSTOU AJ KATASTRALNYCH ORGANOV
JEDNOTLIVE USTANOVENIA ZAKONA NARODNEJ RADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY €. 162/1995Z7.z. 0
KATASTRI NEHNUTEZNOSTI A O ZAPISE VLASTNICKYCH A INYCH PRAV K NEHNUTELNOSTIAM
(KATASTRALNY ZAKON) V ZNENi NESKORSICH PREDPISOV A INYCH ZAKONOV VYKLADAT A APLIKOVAT
PREDOVEETKYM Z POHLADU UCELU A ZMYSLU OCHRANY USTAVOU SLOVENSKEJ REPUBLIKY
GARANTOVANYCH ZAKLADNYCH PRAV A SLOBOD. V PRAVNOM STATE (CL. 1 oDs. 1 USTAVY
SLOVENSKEJ REPUBLIKY) NEMOZNO PRIPUSTIT TAKY POSTUP ORGANOV VEREJNEJ MOCI, KTORY VO
SVOJEJ PODSTATE JE NERESPEKTOVANIM PRAVOPLATNEHO SUDNEHO ROZHODNUTIA (...), LEBO TAK
DOCHADZA K VYRAZNEMU OSLABENIU DOVERY NOSITELOV ZAKLADNYCH PRAV A SLOBOD V PRAVO A
V JEHO OCHRANU PRED USTAVNE NEKONFORMNYM ZASAHOVANIM ZO STRANY ORGANOV STATNEJ
(VEREJNEJ) MOCI.

2004/18R Rozsudok NajvySSieho sudu Slovenskej republiky z 28. februara 2005, sp. zn.



2 S70-KS 85/04: Katastralny zakon umoZriuje sprave katastra podfa 8 42 ods. 4 opravit’
len chyby v pisani, pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti. Inak v zmysle zakonnej
povinnosti, uloZzenej mu ustanovenim § 31 katastralneho zakona, skuma, okrem iného,
platnost’ zmluvy a v suvislosti s riou aj platnost udelenych splnomocneni. Obsah
relevantnych listin pritom posudzuje a vyklada v sulade s interpretacnymi pravidlami
vykladu vble Ucastnika, formulovanymi v 8§ 35 ods. 2 a 3 Obcianskeho zdkonnika. Pri
vzniku pochybnosti o0 obsahu pravneho ukonu treba ich odstranit’ vykladom - gramatickym,
logickym, systematickym - pritom je potrebné porovnavanim vysledkov viac druhov
vykladov odstranit’ vzniknuté rozpory. Ani vykladom nemozno odstranit’ vady prejavu vole,
majuce za nasledok neplatnost’ pravneho ukonu.

Néazory Uradu geodézie, kartografie a katastra z Btihu UGKK SR :
1/2011
Z OTAZKY C2:

ROZSUDOK SUDU S VYZNAENOU PRAVOPLATNOS®DU S VYROKOM ZALOVANY JE POVINNY VYDATA
NAVRATIT"ZALOBCOVI VLASTNICTVO K NEHNUTELNOSTIAM /NEHNUTELNOSTI SU VROZSUDKU VO
VYROKU PRESNE SPECIFIKOVANE NIE JE PREDMETOM ZAPISU DOKN ZAZNAMOM (NAPRIEK TOMU,
ZE UVEDENA OTAZKA BOLA PREDMETOM VKB € 2/1996— OTAZKA A ODPOVEDC. 12 SA RUS)

Jej nasledkom ma Bgpisanie dohody o vydani nehnfitedti ; prilohou navrhu na vklad je
uvadzany rozsudok o povinnosti vydatavratitvlastnictvo k nehnutebsti. Rozsudok sudu
nahradza val povinnej osoby, on sam nie je listinou spésohilazapis do katastra nehntfiekti.
V tejto suvislosti poukazujeme na rozsudok NS SRZnKS/16/2006 zo@ii.9.2006, pod
ktorého rozsudok sudu v danskopravnom konani ukladajuci odporcovi povinhwstiasitvolu
spbsobom uvedenym vo vyroku t.j. povirimastvoritkipnu zmluvu (v tomto konkrétnom pripade
povinnostvydata navratitvlastnictvo) identifikovana vo vyroku, je rozsudkakladajacim
vyhlasenie vole podl§ 161 ods. 3 OSP. Kielodporca — povinny ulozené vyhlasenie vole do
pravoplatnosti rozsudku neurobil, pravoplatrmstozsudku doSlo v zmysle § 161 ods. 1 OSP k
nahradeniu vble s obsahom, ktory je uvedeny vokuyrozsudku.

Vo vyroku rozsudku musi fytevddzana nehnutestnalezite individualizovana spésobom
uvedenym v 8 42 ods. 2 pism. c) KZ.

1/2010

z otazky t4:

zékon €70/2010 Z. z. novelizoval i zdkon NR SR82/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Tentorz@kecizuje i ustanovenie § 15 a vypustil
povinnostvlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domzéedovdp vzniku a zaniku zalozného
prava k bytu alebo nebytovému priestoru v prospestatnych vlastnikov bytov v dome alebo v
prospech spoldnstva.

Spréava katastra poél§ 34 zakona NR SR162/1995 Z. z. zapiSe vznik a zanik zakonného
zalozného prava v spoleastva viastnikov alebo v prospech vlastnikov bytogo katastra
nehnutehosti zaznamom. V sulade s § 36 katastralneho adéqmava katastra posudii je
predloZena verejna listina alebo inda listina beylel pisani alebo p&@ani a bez inych zrejmych
nespravnosti aiobsahuje nalezitosti pdalttohto zakona. To znamend Ze sprava katastrépise
zaznamom na zéklade verejnej listiny alebo ingpljsneposudzuje splinenie podmienok pre vznik
prava uvedenych v zakone.

Z otazky &:

zakon €70/2010 Z. z. ktorym sa novelizuje i zakon NR.SB2/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpigangvil ustanovenie 8§ 21 ods.3 tak, Ze zmluva o



vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe a jej zmenymsupado katastra nehnutedsti zaznamom
podia 834 vspojeni s § 46 ods. 5 a 6 katastralnehormaké praxi to znamena, ze pri zapise bytu
alebo nebytového priestoru resp. pri zapise roa@stého bytu alebo nebytového priestoru do
katastra nehnut@élbosti sa za vlastnika zapiSe opravneny zo zmluygtavbe, vstavbe a nadstavbe
domu. Na zaklade zmluvy o nadstavbe alebo vstasthealebo nebytového priestoru sa zmenia
spoluvlastnicke podiely na spoigech @stiach aspoldaych zariadeniach domu a na pozemku zo
zékona podl 8§ 5 ods.1 pism. b) zdkona o vlastnictve bytebgtovych priestorov a zapiSu sa
zaznamom do katastra nehnhitasti.

Podia ustanovenia 8 36 ods. 1 sprava katastra posiigs, mredlozena verejna listina alebo ina
listina bez chyb v pisani alebo fiani a bez inych zrejmych nespravnosti absahuje nalezitosti
podla katastralneho zakona. Za spravritistiny zodpovedaju &stnici predmetnej zmluvy.
2/2010

z otazky €12

Pravna prax sa ustélila na nazore vyjadrenom v uoksi NS SR sp. zn. 8 SZo 4/2008 2o dn
24.4.2008 v zmysle ktorého platné odstupenie odvgnal prevode nehnutelsti v zmysle § 48
ods.1 OZ ma za nasledok len zanik zavazkovo-prawetthu, ktory takouto zmluvou vznikol a nie
tiez zanik vecného prava, ktoré vzniklo vkladorkatastra nehnut@élbsti rozhodnutim spravneho
organu o jeho povoleni. Preto odstupenie od kipméjivy predavajucim nie je samo o sebe
dévodom pre obnovenie vlastnickeho prava povodukdstnika k prevadzanym nehnaiadtiam v
katastri nehnuté&losti. Konstitutivne tieky vkladu mézu byamenené uz len verejnou listinou
predlozenou na zapis zaznamom p@®iB4 katastralneho zakona na zaklade rozsudku sud
vydaného v konani o Zalobe pozadujucegare vlastnickeho prava p&dg 80 pism. ¢/ OSP.
Podstatou mnosti spravy katastra je iba skiimanie nesporngaihov subjektov, ktoré maju k
nehnutehostiam dispozité pravo, pretoze zakon im nedeleguje kompetewsiudzovadovody
platnosti odstupenia od zmlav.

V pripade suhlasnej vble zmluvnych stran restittipéaodny pravny stav pred tymto ukonom, si
vyZaduje @lISi pravny ukon - prevod vlastnickeho prava knédthasti z kupujuceho na prevodcu a
podlieha vkladu do katastra nehntitesti.

Z otazky €19

Rozsudok sudu o tom Ze nehrhustpatri do dedistva po poruitelovi nie je listinou na zapis
zmeny prava do katastra nehniesti, predmetné rozhodnutie sudu je podkladonuedaske
konanie a osve&mnie notara o dedgtve je verejnou listinou, ktora deklaruje pravodhnutehosti

a zapiSe sa zaznamom do katastra nehimoséi.

Na zaklade rozsudku sudu o tom, Ze nehinosbatri do dedistva sa na liste vlastnictva vyziac
poznamka o tom Ze nehniies$tpatri do dedistva a pravo zapisaného vlastnika naklaslat
nehnutehosbu je obmedzené.

Otazka € 20

PredloZenu listinu o pridele p6dy sprava katasapige zaznamom, ak je na liste vlastnictva
evidovany Slovensky pozemkovy fondgmniSlovensky pozemkovy fond bol na liste vlastictv
zapisany len na zaklade poznamky o konfiSkacidalpae. V pripade ak vlastnicke pravo Statu
v sprave SPF bolo zapisané na zéklade listiny maghodnutia prislusného organu , ktoré bolo
vydané po vydani pridelu vlastnicke pravo z prigkgléstiny sa nezapiSe aagtnici sa odkazu na
sud. Sprava katastra je povinna zapjsam ak existuje pridelovy plan. Vynimkou je prva
pozemkova reforma padkak. €215/1919 Sh., padlktorého listina musela Byapisana v
pozemkovokniznej viozke.

Z otazky € 22:

Zalozné pravo prednostného zaloZzného véritelzanika v pripade vykonu zalozného prava
veritela, ktory nema postavenie prednostného zaloznélitelaerTento zalozny veritgk vSak
povinny o tom informovatadobudatél zalohu. Pod nasho nazoru vynimkou z tohto pravidla je
ust. 8§ 151ma ods. 8 OZ paditorého, ak je pohdavka prednostného zalozného veaitgblatna
vcase vykonu zaloznym vertiel, ktory nema postavenie prednostného zaloznéhelaeméoze



tento uplatiovatuspokojenie svojej pdudiavky z vieZzku z predaja zalohu. Uplatnenim uspokojenia
svojej pohhdavky v tomto konani dochadza k uspokojeniuga@iviky prednostného zalozného
veritela v exekuicom konani podl vysledkov rozvrhového pojednavaniantozno povazovaga
vykon aj prednostného zalozného pravey zanika zalozné pravo v zmysle ust. § 151mdlods.
pism. i) OZpodia ktorého zalozné pravo zanika, ak sa vykonalmh&ru na rozsah uspokojenia
veritela. Vymaz zalozného prava sprava katastra v takymtipadoch vykona na Ziadostekutora,
pripadne prednostného zalozného veaiteory preukaze uspokojenie patthvky prednostného
zalozného veritél.
Z otazky € 23:
sprava katastra nie je opravnena skurhatkostprilahlého pozemku. Podl§ 34 a 36 zakona
NR SR £162/1995 Z.z. o katastri nehnutelsti a o zapise vlastnickych a inych
prav  k nehnutéhostiam ( katastralny  zakon) v znenineskorSichgpesov ak
pravo vznikne zo zdkona, sprava katastra zapiSe@mo katastra nehnutélosti zd&znamom. Pri
zapise zaznamom je spravny organ opravneny skichbstina nema chyby v pisani, ptiani
alebo iné nespravnosti pre ktoré by bola nezroz@hid a neurdta. Ak sa rozsah vecného
bremena nevahuje na cell parcelu je potrebné rozsah vecnéherbena vyzndt'geometrickym
planom. Ak nebol priloZeny geometricky plan k zapigecného bremena do katastra
nehnutehosti, vecné bremeno sa vyziaa cely v zmluve oznéay prilahly pozemok.
Pod pojmom ,pozemok” v zmysle zakona o vlastnicijtev mozno rozumigozemok zastavany
domom a aj préhly pozemok.
Pri prvom prevode bytov a nebytovych priestorov,vlaatnik pozemku a buduci vlastnici bytov a
nebytovych priestorov maju dohodma vymedzeni vymery f&iillého pozemku a vecné bremeno
vymedziigraficky geometrickym planom.
Na zaklade navrhu na vklad zo zmluvy o prevodénilzsa k bytu alebo nebytovému priestoru je
sprava katastra povinna zapidapozemku zastavaného bytovym domom aadhpgihu pozemku
vlastnicke pravo alebo pravo zodpovedajuce vecri@emenu pod § 23 ods.1 a 5 zadkona o
vlastnictve bytov. Nie je na rozhodnuti spravy &t d zapiSe alebo nezapiSe pravo vecného
bremena k zastavanému pozemku a lalpiéimu pozemku. Ak gly pozemok nie je uvedeny v
zmluve o prevode vlastnictva k bytu, je zrejmé&,dmmmu priahly pozemok vVase prvého prevodu
neprinalezal.
Na zaklade geometrického planu, predloZzeného lgmpou osobou nemozno zméawitsah
vecného bremena k pozemku. Obsah a rozsah vecrethera je dany v § 2 0ds.6 zakona o
vlastnictve bytov ( na pozemku sa nachadza opteéhrada, stavby resp. porasty, ktoré su vo
vlastnictve resp. spoluvlastnictve vlastnikov bytdeme). Ak vznikne spor o rozsahu a obsahu
vecného bremena a rieSenie nemozno dosiatohaidou, spor je potrebneé riéSiidnou
cestou.
3/2010

z otazky €24

Podia § 1 zakona 66/2009 Z.z. zakon upravuje usporiaddastnickych vahov k pozemkom pod
stavbami vo vlastnictve obce alebo vySSieho Uzemroedku, ktoré presli do viastnictva obce alebo
vysSieho tzemného celku fgodkobitnych predpisov, vratane fatillej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddefifetelok so stavbou. Tento zakon sa primeraraguj aj
na usporiadanie vlastnickych &hbv k pozemkom, na ktorych je umiestneny cintokirem
pozemkov vo vlastnictve cirkvi, Sportovy areal aledrejna zelénCielom tejto pravnej Upravy,
podla dévodovej spravy k zakonu, je usporiadiatieraz neusporiadané vlastnickeavst k
pozemkom pod stavbami, ktoré boli delimitovanébwe @ vysSie Uzemné celky v rdmci reformy
verejnej spravy. Pozemok pod stavbou je pozemé&tonam je stavba postavena. Obsahom
vecného bremena p&d§ 4 ods. 1 citovaného zakona je drzba a uziyaoeemku pod stavbou.

Z uvedeného vyplyva Ze obsah vecného bremenaykgpqyovinnosvlastnika pozemku strpiet
vedenie vodohospodarskeho potrubia nevznika zanaghkodh § 4 zakona’d6 /2009 Z. z. Navrh



na zapis vecného bremena je potrebné vratitrhovatebvi ako listinu ktora nezaklada pravo k
nehnutehosti, ktora nie je relevantnou listinou na zapidya do katastra.
Prava a povinnosti medzi vlastnikom stavby a viksin pozemku su upravené v § 54 Zak.c
364/2004 Z.z. o vodéach.
Z otazky € 25:
Podia § 524 ods. 2 Olenskeho zakonnika s postupenou pdéikou prechadza na postupnika,
nového verité aj prisluSenstvo pocatlavky a prava sau spojené. Pravami spojenymi s
pohladavkami su najma prava vyplyvajluce zo zabéapazavazkov t.j. aj zabezpete zavazku
prevodom prava. Zmluva o zabeZpesacom prevode prava moze bydzi veritédm a dlZznikom.
Nakoko postupenim polatlavky sa meni osoba verdaektory vstupuje do vSetkych prav a
povinnosti predchadzajuceho vefétetento vstupuje aj do dasného vlastnickeho prava k
nehnutehosti z titulu zabezpeeacieho prevodu prava. Pre platngeistipenia poldavky sa
vyZaduje pisomna zmluva aspésobily predmet postaipdstanovenie § 525 OZ e, ktoré
pohladavky nemoZzno postigie ktoré zanikaju najneskor sfou veriteh, pohbadavky, ktorych
obsah by sa zmenil zmenou vedatglohtdavky, ktoré nemodzu hybstihnuté vykonom
rozhodnutia, pofddavky, ktorych postipenie odporuje dohode veraailZnika. Po@ su@snej
pravnej Upravy ma institit zabezjpat zavazku prevodom prava len zabeapaciu funkciu.
Z pohkdu katastralneho konania Sprava katastra postigpohadavky posudzuje ako listinu na
zapis zaznamom p&dg 34 aZ 36 v spojeni s § 42 zdkona NR'SB2/1995 Z.z. o katastri
nehnutéhosti o zapise vlastnickych ainychprav k nehhastlam  (
katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisogyaieto podmienky splnené vykona zapis zmeny
veritela a zaroverdocasného vlastnika nehnutelsti upovedomi o zapise na zaklade zmluvy o
postupeni polaldavky. V tomto pripade nejde oménakladanie s nehnutedsbu ale o uplatnenie
prava verited postupitpohiadavku zabezpéou doasnym prevodom prava. Sprava katastra nema
kompetenciu skunfgecnu spravnogejto listiny. Podporne k tomuto nazoru uvadzastanovenie
8 554 Zabezp@&wacie postupenie pddavky veritedm poda ktorého pofddavku mozno
zabezpdt postupenim pohtavky diznika alebo pddavky tretej osoby na verite(dalej
"zabezpegvacie postupenie pddavky"), ak to osobitny zdkon nevyljee Ustanovenia 8 553a a
nasl. OZ takyto postup nevylya.
Z otazky €27
Podla § 7a zakona ®69/2007 Z. z. na pozemok, na ktorom sa ma uSktistavba didhice alebo
cesty pre motorové vozidla, vznika zo zakona praukpravo Statu dym pravoplatnosti tzemného
rozhodnutia. Predkupné pravo Statu sa zapiSe daskat nehnut&losti na navrh pravnickej osoby
zriadenej Statom, ktorého prilohou je autoriza@ Uradne overeny geometricky plan.
Predkupné pravo Statu k pozemku sa zapiSe do katadtinutéhosti na zaklade Ziadosti Narodnej
dialhichej spolotosti, pridom predkupné pravo na liste vlastnictva sa zagide,jaredkupné pravo
Statu podh § 7a zak.c669/2007 Z.z.."
z otazky €33:
V zmysle ust. §-u 151h ods.1 a 2 Tahskeho zakonnika pri prevode a prechode zalolsolpid
zalozné pravo vémadobudateédvi zalohu, preto v pripade zapisu exéiah zaloznych prav k
nehnutehostiam, ktoré boli pravoplatnym uznesenim sudanéao vlastnictva inej osoby
(schvéaleny zmier) a nebola predloZzena exekutorstindi, ktorou by predmetné nehniitetti
vyladla zpredmetu exekucie avrozhodnuti sudu nie edtizka rieSed, s prechodom vlastnickeho
prava k nehnut@losti prechadza i exekio€ zalozné pravo zriadené na tuto nehfnasy ato
ivpripade nadobudnutia vlastnickeho prava osoboaaildade rozhodnutia sudu (prechod), preto
sprava katastra zapiSe exekéczalozné pravo na list vlastnictva@ného viastnika nehnutelsti.
Vymaz exekingho zalozného prava sprava katastra vykona aéklade listiny predloZzenej
exekutorom.
1/2009
z otazkyc: 4.
pri prepise prav z pozemkovokniznej viozky na/letnictva zalozné préavo, ktoré vzniklo fgodl



predchadzajucej pravnej upravy mozno vyniazatzaklade premémia pohhdavky alebo na
zaklade estného prehlasenia, Ze patihvka zabezpeoa tymto zaloznym pravom zanikla.
Uvedené sa vahuje len na zalozné prava, na iia@dahy - na sluzobnosti a vecné bremena sa neda
aplikovat
4/2009
z otazky €5:
Osvedeénie notara o vydrzani vlastnickeho prava je verejlistinou, ktort sprava katastra
posudzuje z Bdiska nalezitosti listiny podI§ 42 zakona NR SR162/1995 Z.z. o katastri
nehnutehosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nedinastiam ( katastralny zakon ) v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim §  B&tastrdlneho zakond c
neobsahuje chyby VvV pisani a fiaoi a na iné zrejmé nespravnosti. Zapis zaznamam
evidentit funkciu a pokiasu splnené formalne nalezitosti verejnej listipsasa katastra zapis do
katastra nehnut@bsti vykona. V uvedenom pripade zodpovetraptipadné nespravne
vypracovane osvedaie o vydrzani vlastnickeho prava je na stran@nmagttory dané osveéaie
vypracoval. V ramci oznamovacej povinnosti pogIR7 katastralneho zakona poruSenie zakona
sprava katastra signalizuje Ministerstvu spravookitt SR, Notarskej komore SR a prokurature.
Z otazky € 11:
Napriek tomu, Ze verejnd listina by sa mala v zésapisovaako celok t.j. v celom rozsahu prav k
nehnutehostiam, ktorych nadobudnutie osves potvrdzuje alebo preukazuje, mozno v sulade s
evidentiym principom a v zaujme ochrany a formalnej pitlylieZ nadobudnutych prav k
nehnutehostiam zapisédo katastra nesporné prava k nehnotstiam zaznamom a agti
tykajucej sa duplicitného vlastnictva (napr. akilppededené nehnutedsti na zaklade vymeru o
vlastnictve pody a na liste vlastnictva su uzstié nehnut&losti prip. niektoré z nich zapisané
titulom dedi&kého rozhodnutia po pévodnom pozemkovokniznotmidagi) bude sprava katastra
postupovdi sulade s § 36a katastralneho zakona atoto diipéic/lastnictvo si buda dotknuti

vlastnici rieSitmimosudnou dohodou alebo zalobou cenie vlastnickeho
prava prip. o neplatnogiravneho ukonu.

2/2009

z dazky ¢ 14:

Podia § 524 ods. 1 Olenskeho zakonnika, veriteléze svoju poatlavku aj bez suhlasu diznika
postupitpisomnou zmluvou inému. S postupenouga@vikou prechadza aj jej prisluSenstvo a
vSetky prava sou spojené. Vdanom pripade postupenimautdtky na zaklade zmluvy medzi
doterajSim verit@m - postupcom a postupnikom, postupi pévodnyevsribju pothdavku novému
veritelovi a vSetky prava som spojené. Z uve- deného vyplyva, Ze ide o pregtéine zo zadkona a
do katastra nehnutibsti sa zapiSe p@lg 34 katastralneho zakona zaznamom.
V tomto pripade nejde o prevod prav k nehiiasi, ktory by bol v rozpore ustanovenim 8 553b
ods. 1 Obtanskeho zékonnika.
Z otazky € 16:
Podia § 93 zakona’c7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii erdmeskorSich predpisov, ak
sa spehzuje majetok tvoriaci oddelent podstatu, &iemim majetku zanikaju vsetky
zabezpéeavacie prava, ktoré su v poradi rozhodujucom naushokojenie nasleduju po
prednostnom zabezf@@com prave vratane prednostného zabenmegieho prava. Podl
citovaného zakona vSetky zaloZzné prava viaznugeawadzanej nehnutebsti zanikaju len
v pripade, ak ide o nehnutelst tvoriacu oddelent podstatu
Uvedené sa vahuje len na konania o konkurze asieza Umnosti cit. zakona. Podl§ 151md ods.
3 Obdanskeho zakonnikaalozny veritéJe povinny podakiadosto vymaz zalozného prava bez
zbyto®©iého odkladu po zaniku zaloZzného prava; ustanov@dialg ods. 2 az 4 sa pouziju
primerane. Ak bolo zruSené zalozné pravo zriadembBadnutim sudu alebo spravneho organu,
vykona sa vymaz na zaklade rozhodnutia prisluseétio alebo spravneho organu, ktory vydal
rozhodnutie o zruSeni zaloZzného prava. Ziddosgmaz zalozného prava je opravneny peglat



zéloZca; zélozca je povinny ziaddsiozitpisomnym potvrdenim o splneni zavazku alebo inou
listinou preukazujucou zanik zalozného prava vystau zaloZznym veritam.

Spréva katastra nie je opravnena posudZekatotiost ktoré zalozné pravo v zmysle zdkoha c
7/2005 Z. z. je potrebné vymazaktore nie.

Z otazky €17:

Zalozné pravo, ktoré je uvedené v pridelovej kispndh zakona ©142/1947 Zb. o revisi prvni
pozemkové reformy a zakoriad6/1948 Zb. na nedoplatok pridelovej ceny je epiéatastra
povinna zapisataroveihspolu s pridelovou listinou. Uvedené zalozné piténlo zriadené na
zaklade § 26 zakona 80/1947. Zanik poabavky mozno preukazaapr. potvrdenim Ministerstva
financii SR o zaplateni pridelovej ceny.

Z otazky € 18:

k zmluve o prevode vlastnickeho prava k nehimosél vySSieho izemného celku Je potrebné
predlozitschvalenie tohto prevodu zastugitebm. Podi ustanovenia § 9 ods. 3 pism. a) zdkdna ¢
446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych cel&lvaleniu zastupitetvom podliehaju zmluvné
prevody vlastnictva nehnuigho majetku vySSieho tzemného celku.

Z otazky € 19:

Udaje o prave k stavbe, ku ktorej kolaul@gozhodnutie alebo uzivacie povolenie nadobudlo
pravoplatnosido 1. oktébra 1976, sa do operatu katastra zap&aaklade oznamenia obce, kedy
bola stavba skorema, aké jej bolo pridelené supisriglo a kto bol jej stavebnikom. Padg 11
pism. a) zakona 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivanhpblspodarskej pddy, organ ochrany
polhohospodarskej pddy z vlastného podnetu alebo kladg ziadosti vlastnika, pripadne
uzivateh rozhodne o zmene pohospodarskeho druhu pozemku, ak pred 25. jun@a i@lyvom
ludskej innosti zmenil svoj charakter a nezodpoved&pbbspodarskej péde. Predmetné
ustanovenie by malo sldfitave na pripady, kédoli v minulosti postavené stavby bez stavebného
povolenia. Pri zapise tychto stavieb Zidgatukazanie naplnenia zakonnych ustanoveni platayc
case vzniku stavby, alebo doloZenie rozhodnutiagp®dl1 pis. a) zak: 220/2004 Z. z. V opaom
pripade sprava katastra stavbu zapiSe, ale nigj@mena zmeridruh pozemku pod stavbou.

Z otazky €20 :

Podia § 151p ods. 2 Okanskeho zakonnika vecné bremeno zanikne, ak netthé trvalé zmeny,
Ze vec uz nemoéze sligdtrebam opravnenej osoby alebo prospesnejSieivania jej
nehnutehosti; prechodnou nemoznostvykonu prava vecné bremeno nezanika.

Vv tomto pripade mobze ‘ist o mnoZstvo praktickych situaciiz dévodu
vyschnutia studne, trvalého zaplavenia pozemkuka&tavby, smropravneného ak ide o vecné
bremeno in personam atdymaz vecného bremena sprava katastra vykonamémm na navrh
opravneného z vecného bremena a jeho vyhlasenie anikuz vecného bremena
podla § 151p ods. 2 OZ.

Za zanik vecného bremena vSak nemozno povagitwatiu, ketsa opravneny len chce vzdat
svojho prava (bez naplnenia zakonného dévodu)kdhtiéo pripade k zaniku vecného bremena
moZze dbjsten zmluvou o zruSeni vecného bremena.

1/2008

z otazkyc: 1:

Sprava katastra zapiSe na list vlastnictva exe&ualozné pravo k nehntitekti,

ktora nie je vo vlastnictve povinnej osoby len yied je k listine priloZzeny pravoplatny rozsudok
sudu, ktorym sud uii¢ Ze zmluva oprevode nehntitesti uzavreta medzi povinnou osobou z
exekucie a osobou, ktora je vlastnikom exekvovatajutehosti v siasnosti, je vdczalobcovi
pravne netinna.

Podia § 170 Exekueeho poriadku exekté zalozné pravo mozno zrigdén ak sa preukazalo, ze
nehnutehostje vo vlastnictve povinného. Z tejto zasady geistinimka spdeajica v tom, Ze v
exekubom konani mozno zriadilloZzné pravo aj na nehntiektvo viastnictve tretej osoby, ktora
nehnutehostnadobudla od povinného na zaklade pravneho Ukakbpl tento pravny ukon Ugay
pravoplatnym rozsudkom sudu za rieag vod opravnenému, ktory tomuto pravnemu ukonu



uspesSne odporoval.
Z otdzky €2 :
Podla ustanovenia § 41 ods.2 zdkona NR 'SE62/1995 Z. z. o katastri nehntitesti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehniitestiam /katastralny zakon/ v zneni neskorSichpsed prava
k tej istej nehnut@losti sa zapisuju v poradi, v akom sa sprave katakirudli zmluvy, verejné
listiny alebo iné listiny o vzniku, zmene aleboilaaprava k nehnutébsti na zapis do katastra.
Podla ustanovenia 8 168 zakona2a83/1995 Z. z. Exekg poriadok v zneni neskorsich
predpisov Sprava katastra je povinna zap®#@denie exekiieho zalozného prava na
nehnutehostdo katastra nehnutiebsti podh osobitnych predpisov @m doru&nia exekuieeho
prikazu na zriadenie exekugho zalozného prava na nehnbhtetzapisanu v katastri
nehnutehosti.
Podla ust. § 43 pism. b) katastralneho zakona sprataska vykona zapis verejnej listiny alebo
inej listiny zd&znamom do 60 dni od jej d&o@. Z uvedeného vyplyva, Ze cit. ustanovenim
Exekutiého poriadku doslo k nepriamej novele Katastrainefikona, ale nedotklo sa zasady
priority zapisov v katastri nehnutedsti podh § 41 ods.2 katastradlneho zakona. V praxi to
znamena, Ze najskor zapiSeme verejnu listinu, aleftodneme o navrhu na vklad, ktory bol
sprave katastra dori@ny ako prvy, zruSime plombu azapiSeme zriadealauéého zalozného
prava na nehnutabstzaznamomnasledne po predchadzajucom zapise. T@tzade zapisu
exekutého zaloZzného prava nedisponujeme s lehotou 60adpépis do katastra nehntriekti. Ak
po zapise prava k nehnutelsti je vlastnikom ina osoba ako povinny z exeilug zaloZzného prava
, Sprava katastra listinu vrati ako nezapisaiel
Z otazkyc:3:
Sprave katastra bol doreay pravoplatny rozsudok okresného sudu, ktorynzsgigil bezpodielové
spoluvlastnictvo tastnikov (byvalych manzelov) knehrfubsti — bytu a predmetnl nehnifiest
prikazal do vylubého vlastnictva navrhovaksl. Vo vyroku nebol spoluvlastnicky podiel k
spolothiym @&stiam, spoldaym zariadeniam domu, v ktorom sa byt nachadza spatuvlastnicky
podiel k pozemku, na ktorom je dom postaveny.
Na zaklade dopytu spravy katastra sud uviedolpaeeei rozhodol podl petitu navrhu, v ktorom
nebol uvedeny podiel na spolgchcastiach a zariadeniach domu a pozemku, a preto sud
nemohol rozhodnUtad ramec petitu navrhu.
Ak je vo vyroku rozsudku sudu byt jednoheaar&ny, oznaeny poda Udajov katastra na liste
vlastnictva, na ktorom je uvedeny k bytu prisliébgpodiel na spoldtych &stiach a spoldaych
zariadeniach a na pozemku zapiSeme vlastnicke pravaspech nadobudatelNaviac nejde o
prevod ani prechod prava, ide o rozdelenie bezpodého spoluvlastnictvo manzelov.
1/2008
z otazkyc:10:
Podia dikcie 8§ 856 ods. 1 OZ majetkové speftva medzi manzelmi vzniknuté pakorsich
predpisov zanikaju 1. aprilom 1964. Tymt@®anvznika bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov ku
vSetkému,@ podhk tohto zakona do ich bezpodielového spoluvlastaigatri.
Podmienkou na zapis transformacie majetkového spoiva manzelov (z podielového
spoluvlastnictva na bezpodielové spoluvlastnictanzmlov zmysle citovaného ustanovenia je , Ze
manZzelia v ase vstupu zakona 40/1964 Zb., t.j. ku dn1.4.1964 Ziliateda  boli opravnenymi
nositei subjektivnych prav a povinnosti. Ak teda asecnadobudnutia
udnnosti zakona'c40/1964 Zb. uz manzelia nezili (nemali sposotikggavam a povinnostiam),
neboli na aplikovanie 8 856  (pbvodne § 500 f@bskeho zakonnika) splnené
zakonné predpoklady a takychto manzelov je tretdanei opravy chyby voperate katastra
nehnutehosti zapisaako podielovych spoluvlastnikov. Rovnako sa pagtugg v pripade, ak
manZzelstvo zaniklo predidaosbu Obdanskeho zakonnika rozvodom..
Pokialmanzelia k datumu mmosti zakona'c40/1964 Zb. boli nazive, zapiSu sa j@ocitovaného
ustanovenia 8 856 ods. 1 OZ ako bezpodielovi slasiunici.
Z otazkyc:. 13:



Ak rudtel"splatil dlh diznika vdoveritelovi, pricom pozZaduje, aby bol namiesto zalozného varitel
zapisany na liste vlastnictva&sti C — &rchy v zmysle § 151c odsek 3 a § 550i@iskeho

zakonnika nemozno zapfsiat katastra nehnutebsti zmenu Vv osobe veréel pretoze
neprislo k prechodu  zalozného prava z pévodnéluzzého verite na
rucitela.

Podia § 151c ods. 3 Olenskeho zakonnika zalozné pravo prechadza priopiealebo prechode
pohladavky zabezpeaoej zalozZnym pravom na nadobudagebhbdavky. To plati aj vtedy, ak ide o
inl zmenu v osobe opravnenej zo zabéapeg@ohhdavky.

Podia § 550 Obtanskeho zakonnika ritel; ktory dlh splnil, je opravneny pozado\eat diznika
nahradu za plnenie poskytnuté veiital

V zmysle vysSie uvedenych zakonnych ustanovemlodpprechodu polldavky zabezpeaej
zaloznym pravom zo zalozného veaitea rudtela, nakoko splnenim dlhu rdelom pohadavka
zalozného verital vod diznikovi zanikla (zaniklo pravo veriteHomahdsa chlej Uhrady tejto
pohladavky, a to nielen vodIznikovi, ale aj vdocdalSim osobam, ktoré tato p@idavku svojim
majetkom zai$ivali), a teda sd&sbu prav zalozného veritel ktoré presli na ruitela splnenim
rucitelského zavazku, nie je zalozné pravo.

Rucenie je subsidiarny a akcesoricky pravnyatzinedzi ruitelom ako osobou odliSnou od diznika
averitebm, ktory slUZi na zabezfgte veritébvej pohtidavky z hlavného pravnehoatzti medzi
veritelom a dlznikom a ktorého obsahom je zavazdiatacuspokojitkonkrétnu pofddavku

veritela, pokialju neuspokoji diZznik. Uspokojenim paddvky veritéd rudtelom zanik4 zalozné
pravo v zmysle § 151md ods. 1 pism. a)i@iskeho zakonnika a ritel'nadobuda prava verital

len vog dIznikovi.

V tejto savislosti je mozné poukdmatrozsudok NSE ¢ 29 Odo 563/2003 zo dr9.6.2005.

2/2008

z otazky t16:

Ak doslo k prestavbealebo pristavbe stavby evitgjva katastri nehnutebsti, zapisom
geometrického planu dochadza nie len k zmene ve@geodetickych informacii ale aj v subore
popisnych informacii, péjde i 0 zmenu vymery pormemk ktorom je stavba postavena.
Kolauda®heé rozhodnutie sa mdze vyziddib dokazny prostriedok v pripade pochybnosti
spravnosti zapisu.

Z otazky € 18:

Supisnymislom treba ozndttkazdl samostatnu stavbu, ktora ma vlastny vchioiiedo
zoskupené stavby, supisnyisiam treba ozndtkazda stavbu, ktora ma vlastny vchod. Rodl
ustanovenia 8§ 2c zakona369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni novipisaé tslo stavbam
urcuje obec. Podl ust. § 4 vyhl. Ministerstva vnutra21/2003 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o0 ozn&@wani ulic a inych verejnych priestranstiev aislavani stavieb stpisnésto

sa urdije kazdej budove.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze kazda stavipenspeo zemou pevnym zakladom mé& mat
pridelené samostatné supisriglg, aj ak ide o stavbu, ktora je &sbu zoskupenych stavieb. Na
zéklade oznamenia obce o tom, Ze sa konkrétndjestaapriddlije supisnéislo, sprava katastra
stavbu zapiSe opisnym spésobom s Udajmi pozemktgnoan je stavba postavena.

Z otazky € 19:

Podia § 23 ods. 6 zak: €80/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usgmanie vlastnictva k
pozemkom vzneni neskorSich predpisov,quidtvky dediov alebo spoluvlastnikov, ktoré vznikna v
dosledku realizacie opatreni proti drobeniu pozewkeyporiadania dedstva zakon zabezpge
zvySenu ochranu, a to

a) predlzenou premicacou lehotou - premigu sa v lehote desiatich rokov, b) zakonnym
zriadenim predkupného prava k predmetnému pozernkakonnym zriadenim zaloZzného prava k
predmetnému pozemku s v@aim pripadnej prednosti mladSieho zalozného prava.

Zaloznému veritéli patri predkupné pravo k pozemku, ku ktorénniage zalozné pravo. Z
uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze takéto zalozwé grrava katastra zapiSe na zaklade



dedicského rozhodnutia. Zakon nevylijee ani mozno$iaby o zapis uvedenych prav poziadali
priamo dedita aj v pripade, ak vznik tychto prav neustanowgdicske rozhodnutie. Z navrhu na
zapis zaznamom musi ‘tzyejmé, Ze pohtavka dediov vznikla pod ustanovenia 8§ 23 zaK. ¢
180/1995 Z. z.

1/2007

z otazkyc: 1:

Pri zmene druhu pozemku zo zahrady na trvaly trgpamgst sa postupuje pddkakonat

220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivaninpblospodarskej pody. Zmenu druhu pozemku v ramci
polhohospodarskej pody p@dg 3 ods. 2 zakonad 220/2004 Z. z. zo zahrady na trvaly travny
porast vykona sprava katastra na zaklade Ziaddassitnika, alebo inej opravnenej osoby, bez
rozhodnutia pozemkového Uradu. Sprava katastraogiad zmeny druhov pozemkov neposudzuje
iba eviduje.

Pri zmene druhu pozemku v ramcifpathospodarskej pddy p@d§ 3 ods. 2 zakona 220/2004 Z.

z. zo zahrady, ornej pédy a chimek na iny druh pélohospodéarskeho pozemku sa rozhodnutie
pozemkového uUradu nevyzaduje.

Pri zmene druhu pozemku v ramcifpmthospodarskej pddy p@d§ 9 ods. 1 zakona 220/2004 Z.

z. z trvalého travnatého porastu, vinice a ovocngdmiu na iny druh pobhospodarskeho pozemku
sa rozhodnutie pozem- kového Uradu vyzaduje.

2/2007

z otazkyc: 14:

Rozsudkom krajského sudu na zaklade Zaloby prakaréblo zruSené rozhodnutie o povoleni
vkladu prava do katastra nehnuiekti (zmluva o zabezfesd zavazku prevodom vlastnickeho
prava), avsak vase od podania Zaloby na krajsky sud, az do damacpredvolania spravy
katastra na pojednavanie, boli nehntiesti dotknuté @simi 2 pravnymi tkonmi (zalozna zmluva
a nasledne kupna zmluva). Oba navrhy na vkladgmiolené. Na liste vlastnictva je ako vlastnik
evidovana uplne ina fyzicka osoba. Sud ani prokursa dalSimi pravnymi tkonmi nezaoberali.
Krajsky sud rozhodoval v konani padikutkového stavu platnéhoase povolenia vkladu prava
do katastra nehnutibsti a nezaoberal salimi pravnymi ikonmi v danej veci po povoleni
prvého vkladu. Sprava katastra musi prihliadatcalSi pravny ukon vykonany nasledne, t. j. aj na
dalSie rozhodnutie o povoleni vkladu v prospech €ljphej osoby, k&t ten nebol predmetom
preskimavania sudom na zaklade Zaloby prokuratdacacacalSie rozhodnutie o povoleni vkladu
nebolo zruSené. Pd@lustanovenia § 34 ods.2 zakona NR 'SE62/1995 Z. z. o katastri
nehnutehosti a o zapise vlastnickych a inychprav k nedimostiam /katastralny zakon/
vzneni neskorSich predpisov, pravo k nehhostl, ktoré vzniklo rozhodnutim sudu o neplatnosti
pravneho ukonu sa do katastra nezapiSe, ak pranahkutehosti bolo dotknutéaSou pravnou
zmenou. Predmetné rozhodnutie sudu je potrebné& akd nezapisatak.

Z otazkyc: 18:

Sprava katastra nema opravnenie pozadoahy exekutor v upovedomeni oaaexekucii, resp.
exekubych prikazoch oznaeal tdajmi poch § 42 ods. 2 pism. a) aj manzela povinného napriek
skut@’nosti, Ze nehnutieosti patria do bezpodielového spoluvlastnictva eéov. Tato skutdost

je dana objektivnou nemozrimstexekutora takéto udaje o manzelovi povinnéhpektubzistif
nakoko ide o osobu odliSnu od osoby povinného (protiékhu sa vedie exekuE konanie) a na
poskytnutie, prip. spracovanie osobnych Udajovjtakesoby nema exekutor spinené zakonné
predpoklady stanovené zakonon28/2000 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

2/2007

z otazkyc: 22:

Ak spravny organ zisti, Ze osvede vyhlasenia o vydrzani nemalo yatastri zapisané, je
vhodné poziadgtrokuratora o postup podlizakona 153/2001 Z. z. o prokurature, aby dal pbdn
proti nespravnemu Uradnému postupu spravneho orgatastra. Ak vSak medzitym doslo k
prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava na treg@by, spravny organ vyzrigmodha § 39 ods.

2 zakona NR SR £62/1995 Z. z. o katastri nehniitesti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutehostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorSicdpsev poznamku, ze



hodnovernostidajov katastra nehnutbsti bola spochybnena a vyzve dotknuté osobyyzbyreli
dohodu alebo podali navrh na sud o@nge prava k nehnutebsti.

Z otazkyc: 36:

Je mozné zmehitastnika nehnutabsti, ktory nadobudol nehnubelstna zaklade
zabezpeavacieho prevodu prava, pom lehota na splatenie dlhu stéle plynie, ak tefastnik
postupi potidavku votpdvodnému viastnikovi tretej osobe.

Podia § 524 ods. 2 Olenskeho zakonnika s postupenou pdalkou prechadza aj prislusenstvo a
vSetky prava sau spojené. K zmene vlastnika tu dochadza zo zgkostrednictvom zmluvy o
postupeni predmetnej p@taavky krytej zabezpeeacim prevodom prava. Zmena prava sa zapise
do katastra zaznamom. (Poznamenavame, Ze v kstimidtva budd ponechané oba tituly
nadobudnutia).

Z otazkyc: 38:

zapisazmenu prava k nehnutelsti na zaklade zapisnice o dobrdwgjldrazbe, ak je na liste
vlastnictva zapisand obmedzujica poznamka zakédadk nehnut&losbu na zaklade
predbezného opatrenia sudu je mozné.

Zapisnica o dobrovolej drazbe je listina spésobila na zapis zaznamorkadiastra nehnutabsti.
Sprava katastra posudii e listina bez chyb v pisani alebo ftani a bez inych zrejmych
nespravnosti aiobsahuje nalezitosti pdallkatastralneho zakona. Zakaz nakladatehnut&losbu
obmedzuje vlastnika. Sprava katastra pri zapisejmey listiny alebo inej listiny, na zaklade ktorej
pravo vzniklo, zmenilo sa alebo zaniklo, nie jeawpena prihliaddna iné pravne skutbosti.
3/2006

Z otazkyc: 46:

Pri zapise rozhodnutia studu o @i vlastnickeho prava k pozemkom, ktoré su &méapoch
registra E, je potrebné vyhototientifikaciu parciel, a v pripade, Ze su v regi€t zaloZzené listy
vlastnictva v prospech inych osob, tieto sa zrag@dha § 47 katastralneho zakona zasSle
oznamenia o vykonani zapisu. V pripade, Ze pogdesto parciel, je potrebné vyhoto\geometricky
plan.

4/2006

Z otazky €58:

Suhlas vSetkych spoluvlastnikov k zapisu geométricglanu, ktory sa vyhotovuje neeliczapisu
vlastnickeho prava k pozemku z pozemkovej kniligtndastnictva nie je potrebny , pretoZe nejde
0 zmenu vlastnickych prav k pozemku, ide o obne¥eanic pévodnych pozemkov v registri C
katastra nehnut@bosti a zapis pozemku na list vlastnictva a jetkoegiv katastralnej mape.
4/2005

z otazky t46:

vlastnicke pravo k rozostavanym bytom a nebytovigatprom je mozné zapisatna zaklade
Ziadosti vlastnika domu, ktorého prilohou je geaitiet plan, rozhodnutie o ueni supisnéhoisla
a dokumentacia, z ktorej je zrejma poloha a pldoyi@ a nebytového priestoru v dome, spojat
casti domu a prislusenstva. Ide o transformaciu stemanej stavby na jednotlivé rozostavané byty.
Predkladana dokumentéacia je obdobnd, akd sad prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome pripoja sitbaglany jednotlivych poschodi domu s vyenam
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v doictedsiel a identifikacia pozemku.

1/2004

z otazky €3:

Podla § 2a zakona SNR £38/1991 Zb. o majetku obci nehntiéeVeci Statu, ku ktorym zanika
pravo trvalého uzivania telovychovnych jednot pd&lll8 zakona NR SRZ78/1993 Z. z.,
prechadzaju dom nadobudnutia jeho Tmosti tohto zdkona do vlastnictva obce, na Uieone]

sa hachadzaju. Na zapis do katastra nehimaigti je potrebné predlozirotokol spisany obcou a
prislusnym obvodnym dradom, okresnym Uradom aletyskiym aradom.

2/2004

z otazky €21

Rozsudok sudu, ktory vo svojom vyrokuljecZze pravny ukon — uzavretie kipnej zmluvy 20 dn



medzi firmou ,A" ako predavajucim afirmou ,B* akoupujucim ohhdom nehnut@losti v zmluve
uvedenych je vb&alobcovi pravne neireny netvori podklad a nie je listinou spésobil@izapis
zmeny vlastnictva v katastri nehnbatedti. Obtansky zakonnik upravuje odporovaiestpravnych
ukonov v § 42a a 42b. P&J§ 42b ods. 4 Olmnskeho zakonnika pravny ukon, ktorému vésitel
uspechom odporoval, je viatemu pravne nelilny. Poda rozsudku NS SR z 27. oktébra 1997, sp.
Zn. 1 Cdo 26/97, ,kto od dIznika nadobudne vlastoi& veci, nestraca ho ani v pripade, ak veritel
pravnemu ukonu diznika aspesne odporoval“. Z oddeni: ,neudnnostpravneho ukonu iba

vod ukratenému veritélvi je nednnosbu relativnou, pretoze s pravnym Ukonom sa inajagpa
vSetky pravne nasledky, ku ktorym Ukon smerovdh Ten, kto na zaklade takéhoto pravneho
ukonu nadobudol viastnictvo k veci, zostava jejtmlikom aj vtedy, kéeeritel pravnemu tkonu
uspesne odporoval“.

3/2004
z otazky t42:

Povinny z vecného bremena nemézdtzhazemok, na ktorom viazne opravnenie prava prachod
cez pozemok s inym pozemkom, ak rozsah vecnéhenareie je vymedzeny geometrickym
planom. Vytvorenim nového pozemku by doslo k zpredenetu vecného bremena a tym k moznej
neurdtosti vecného bremena. Vznikol by nesulad medejnau listinou, na zaklade ktorej vzniklo
vecné bremeno a Udajmi katastra na liste vlastaictastnik moze zliigpozemky, na ktorych
viazne vecné bremeno len za predpokladu zmenyymhkecnom bremene.

Z otazky £ 43:

Na liste vlastnictva vasti ,C" je zapisané zaloZné pravo na rozostavatavbu. Z pravneho
hladiska sa zalozné pravo &atiuje na celi dokonenu stavbu — zaloh. Zapis zalozného prava v
casti ,,C" listu vlastnictva vyjadruje skutdwostze, Ze zalozné pravo bolo na liste viastnictva
zapisané vase, ketstavba bola eSte v Stadiu rozostavanosti. NieGeodl menitzapis na liste
vlastnictva, zadlohom je dokobaa stavba.

Z otazky € 46:

V kolaudatiom rozhodnuti je uvedeny ako stavebnik rodinnéhauden jeden zmanzelov a tento je
na liste vlastnictva zapisany ako vlastnik v cel®gim bol postaveny za trvania manzelstva a
manzelia Ziadaju ozmenu zapisu zviiklwo viastnictva do bezpodielového spoluvlastnictva
manZzelov. Podkladom pre zapis rodinného domu doedokzlového spoluvlastnictva manzelov je
vyhlasenie oboch manZzelov, Ze dom postavili zatavaanzelstva spolu so sobasnym listom.

Podpisy oboch manzelov na vyhlaseni musialtadne osvedmé. Pokidimanzel nechce takéto
vyhlasenie podpisatreba strany odkazata sud.

2/2003
z otazky €18:

Naplnenim rozvazovacej podmienky, v tomto prip&dehajenie stavby do dvoch rokoch od
podpisania predmetnej zmluvy, zaniklo viastnicke@rktoré bolo do katastra nehntitesti
zapisané na zaklade zmluvy o nadstavbe bytového. dato pravo zaniklo zo zakona. Zanik
vlastnickeho prava do katastra nehnhtedti sa zapiSe zdznamomna navrh'@&dB4 v spojeni s §
35 ods.2 zakona Narodnej rady Slovenskej republik$2/1995 Z.z. o katastri nehntitesti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehrfudstiam (katastralny zakon). Okamihom zaniku
vlastnickeho prava je uplynutie dvoch rokov od tetév zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.

V suvislosti so zdnikom vlastnickeho prava k bgsprnebytového priestoru zapisaného v
katastri nehnuté&losti na zadklade zmluvy o nadstavbe vznika otékkea na zaklade akych listin
doéjde k zmene spoluvlastnickych podielov na spgldt&stiach a spoldaych priestoroch a na
pozemku vlastnikov bytov v dome?

Na zéklade navrhu paall§ 35 ods. 2 katastralneho zakona, ktorého prilobwade dohoda
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeaere spoluvlastnickych podielov na
spolotych @&stiach a spoldaych zariadeniach a ha pozemku a technicka dokw@niendomu sa
uvedeny pravny stav zapiSe do katastra netimogél zAznamom.

3/2003



Z otazky €32:
Osvedeénie okresného uradu, ktorym okresny uUrad odyédqgredmetna nehnutelstje vo
vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave okresiieadu s konStatovanim, Ze ide o opustenu
vec v zmysle 8 135 Obaoskeho zakonnika nie je listinou sposobiloud@szdo katastra
nehnutehosti. Jednou zo spdsobilych listin na vykonareeadu pod § 34 ods. 1 zakona NR SR
C. 162/1995 Z. z. oOkatastri nehnlitesti a o zapise vlastnickych ainych

prav k nehnut&lostiam (katastralny zakon) je osvede notara vydané pdalbsobitného
predpisu. Z uvedeného vyplyva, Ze zakonodarca priamdi, Ze na vydanie osvedaia prava k
nehnutehosti je len osvednie vydané notarom za podmienoKamgch zakonom. To SAgne
znamena, Ze iny organ nema pravomoc vggaedenie, a ak tak urobi, aj kéde o organ
vykonnej moci, prekréegamec zakona a rozsah svojho opravnenia. Zageaaom ma v katastri
nehnutehosti evidericy charakter, prislusny spravny organ vSak musimskipodmienky na takyto
zapis z hadiska ustanovenia § 35 ods. 1, § 36 a 36a katmsthd zakona.
4/2002
z dazky ¢ 34:
Predmetom evidovania v katastri nehnigedti si nehnute€ veci - stavby a pozemky a byty a
nebytoveé priestory, ktoré su pad 118 ods. 2 Ollenskeho zakonnika predmetom
obdanskopravnych vahov. Pivnica nie je samostatnym predmetom evidawakatastri
nehnutehosti. Podh § 121 ods. 2 Ol@nskeho zakonnika pivnica je prisluSenstvom bytu.
PrisluSenstvo veci méze Tpyrevedené na nového nadobudatel to butsud@sne s prevodom
hlavnej veci, alebo nezavisle na tomto prevodgeAkedmetom prevodu len prislusenstvo k veci,
vlastnicke pravo k nemu prejde uz samotnou platnduvou.
Zmena spoluvlastnickeho podielu na spoyah @stiach a spoldtych zariadeniach domu, ktora
vznikne prevodom pivnice sa zapiSe do katastrautehosti zaznamom na navrh pad 35 ods.
2 zakona NR SR &62/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisovéktoprilohou bude zmluva o
prevode pivnice a s tym savisiaca zmena podielspoodych @stiach a spoldtych zariadeniach
domu a na pozemku. ¥ektspoluvlastnickeho podielu p&d§ 5 ods. 1 pism. b) zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky £82/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovyiestorov (resp. na
zaklade zmluvy o prevodasti bytu) je urena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytvéh
priestoru k ahrnu podlahovych pléch vSetkych bgtoebytovych priestorov v dome.
Je otazka,icsa prevod pivnice prejavi, vadom na jej podlahovua plochu, na zmene
spoluvlastnickeho podielu na spdhgch &stiach a spoldaych zariadeniach domu a na pozemku.
Podiel na spoldaych @stiach a spoldtych zariadeniach ako aj spoluvlastnicke a iné arav
pozemku podl § 19 zakona Narodnej rady Sloven- skej repuldiky82/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov sa prevadza vzdyspblytom alebo nebytovym priestorom, teda
nepredstavuje spoluvlastnicky podiel na samostatjpodh Obdanskeho zakonnika.
3/2000
z otazky t14:
Verejnu listinu alebo ind listinu predloZenud na ig&go katastra nehnutebsti zaznamom je
potrebné zapisat celom rozsahu prav k nehnitestiam v nej uvedenych. Ak verejna listina alebo
ina listina nie je sposobila na zapig clen v @&sti, spravny organ katastra vrati listinu
vyhotovitebvi ( 842 ods. 4 katastralneho zakona).
5/2002
z dazky ¢ 44:
Predmetom evidovania v katastri nehnosti si nehnuteé veci - stavby a pozemky a byty a
nebytoveé priestory, ktoré su pad 118 ods. 2 Olenskeho zakonnika predmetom
obdanskopravnych vahov. Podh § 2 ods.1 zdkond &82/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predplsgoem sa rozumie miestn@débo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Unagiloturcené na byvanie a m6zu na tent&lic
sluzitako samostatné bytove jednotky. 1zba (miestmésije samostatnym predmetom evidovania v
katastri nehnuté&losti. Ak je predmetom prevodu len jedna izba stmest) vlastnicke pravo k nej



prejde uz samotnou platnou zmluvou. Spolu s evidovaytu alebo nebytového priestoru sa v
katastri nehnuté&losti eviduje aj spoluvlastnicky podiel na spojah @stiach a spoldtych
zariadeniach domu.
Zmena spoluvlastnickeho podielu na spoyah @stiach a spoldtych zariadeniach domu, ktora
vznikne prevodom jednej izby ( miestnosti ) saSeaphd katastra nehnutelsti zaznamom na néavrh
podia § 35 ods. 2 zakona NR SRL62/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisovektmprilohou
bude zmluva o prevode a s tym savisiaca zmenalpadiespoloaych @&stiach a spoldaych
zariadeniach domu a na pozemku.Réskspoluvlastnickeho podielu p&dg 5 ods. 1 pism. b)
zakona €182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovyesiorov v zneni neskorsich predpisov
je urcend podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytowlestoru k hrnu podlahovych
pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v doeda jej veékostvyplyva zo zakona).
Prevod jednej izby ( miestnosti ) sa prejavi, &dbim na jej podlahovu plochu, na zmene
spoluvlastnickeho podielu na spdigch &stiach a spoldaych zariadeniach domu a na pozemku.
Podiel na spoldaych @&stiach a spoldtych zariadeniach ako aj spoluvlastnicke a iné arav
pozemku podl § 19 zakona NR SR182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovychiestorov
v zneni neskorSich  predpisov sa prevadza spojtosnalebo nebytovym
priestorom, teda nepredstavuje spoluvlastnicky gloth samostatnej veci.



