Zaloiné préavo

Sacasna pravna Uprava institutu zaloZzného prava bola zasadne reformovand pred desiatimi rokmi
a odvtedy presla iba mensimi zmenami. Po tejto zmene sa Uprava zaloZného prdva sustredila do

obcianskeho kddexu , kde tvori ucelent ¢ast prav k cudzim veciam.

Postupny rozmach hospodarstva prindsal rozmanité obchodné vztahy, kedy nedochadzalo
k okamzitej redlnej vymene statkov, ale dohodnuté plnenie druhej strany sa uskutocriovalo neskor.
Zaruka splnenia zdvazku bola zaloZzenda len na dbévere v osobe dlZznika. v Takychto pripadoch veritel
nemal v moci Ziadny iny zabezpecovaci prostriedok, ktorym by mohol dlznika donucovat splnit si
svoj zdavazok. Absenciu zabezpecovacieho prostriedku si obchodnici uvedomovali aj pri dohadovani
odvaznych kontraktov , ktorych ocakdvany vysledok nebol isty alebo bol zavisly na neovplyvnitelnych
prirodnych faktoroch. RieSenie zabezpecenia zavazkov splatnych v budicnosti ponukla tradicny

model obchodovania zaloZzeny na okamzitej redlnej vymene statkov.

Na zaklade dlhodobej praxe sa potvrdilo, Ze ,veci poskytuju vacsiu garanciu ako osoba dlznika“.
Vec ponechand ako zaloha v moci veritela donucovala dlZnika splnit si svoj zavédzok , ale podporne
poskytovala aj prostriedok ndhradného plnenia , v pripade , ak by dlznik z akéhokolvek dévodu

nesplnil svoj zavazok.

Historické pramene zaloZzného prava

Materidlnym pramenom , ktory podnietil vznik a rozvoj indtitutu zaloZného prava , bola potreba
zabezpeclenia splnenia zavazkov. Zakladna podstata fungovania zaloZzného prava bola zndma este
skor, ako vznikali prvé pisané pravne systémy , ktoré by komplexne regulovali vecné prava k cudzim
veciam. Jednotlivé spOsoby zabezpecovania zavazkov sa vyvijali spolu s rozvojom obchodu a's nim
sUvisiacich  zavazkovych pravnych vztahov, pricom institity niesli vsebe nezmazatelny vplyv

pravnej kultury spolo¢nosti.

Zauzivané pravidld zriadovania avykonu zadloZného prava vytvarala hospodarska komunita,
ktorej potrebdm mala sluzit. Opakované a dlhodobé pouZivanie institutu zalozného prava sa
zafixovalo do pravneho vedomia spolo¢nosti a aplikovalo sa ako obycajové pravo az do obdobia
vzniku prvych pisanych pravnych systémov. Kvalitativne rozpracovanie pravnych institutov zalozného
prava, ako vecnych prav k cudzej veci prichadza az rozvojom rimskeho prava. Vplyv rimskej pravnej
kultdry zanechal nezmazatelné stopy na rozvoji sukromnopravnych instititov sucasnych pravnych

systémov. Principy rimskeho prava poskytuju cenné pozitivne a aj negativne poznatky, ktoré pri



zohladriovani moralnych zdsad modernej doby umoZnuju precizovanie sucasného institatu

zalozného prava.
Rimske pravo poznali tri druhy zdlozného prava : fiducia, pignus, hypotheca

Vyvoj zaloZzného prava v stredovekych pomeroch je poznamenany najma vplyvom cirkvi
a rozvojom hospodarskych vztahov spocivajucich na redlnej vymene. Zakladné principy institutov
vychdadzaju z poznatkov rimskeho prava. V obdobi pred 13. storo¢im sa uplatiiuje vadimonidlne

zalozné pravo — p6Zickova obligacia vznikajuca realnym odovzdanim zalohu.

Rozvoj skutocného zabezpecovacieho zalozného prava zacina v obdobi 13. storocia - vedlajsie
vecné pravo kcudzej veci , ktorej existencia bola zavisld na trvani zabezpecovanej pohladavky.

Zanikom pohladavky doslo k zaniku zabezpecovacieho zaloZzného prava.

Vplyv cirkvi a nim preferovanych hodnét sa prejavil aj na vyvoji institutov zaloZzného prava — zakaz
brania Urokov z pozi¢iek, ¢i motivovalo k rozvoju takého institutu zdlozného prdva, ktorym sa tento
zakaz obchddzal — antichresis . institut Uzitkového zdlozného prdva na nehnutelnostiach , ktory
umoznioval aj branie Uzitkov zo zaloZenej nehnutelnosti namiesto zakazanych urokov. Vznikalo na
zaklade zmluvy ( nie na dobu dlhsiu ako 32 rokov ) , sudneho exeku¢ného rozhodnutia alebo zo
zdkona. Zalozenim nehnutelnosti zostadvalo dlinikovi iba tzv. holé vlastnictvo , ostatné zlozky
vlastnickeho prava vykonaval zalozny veritel ( pravo vec driat, poberat z neho UZitky , povinnost
danova ). Bolo zrusené cisarskym patentom ¢&. 247 r. z. s U¢innostou od 1. 5. 1853 a nahradené
hypotekdarnym  zaloznym pravom , ktorého publicitu zabezpecoval zdpis do komitatneho

intabula¢ného protokolu.

Obciansky zdkonnika ¢. 141/1950 Zb. bol prvym ceskoslovenskym civilnym kdédexom, ktory
v ucelenej podobe upravoval institut zalozného prava na nasom uzemi. Zrusili sa nim  doterajsie
sukromnoprdvne predpisy, najméa Vseobecny obciansky zakonnik z roku 1811 ( ABGB ) a zaroven aj
vSetky patenty, dekréty, nariadenia a zakony vydané k VSeobecnému obcianskemu zakonniku. Zrusil
obycajové pravo , ktoré plynulo zo sudnych rozhodnuti alebo z inych pramenov. Upravoval zakaz
prepadného zélohu pred splatnostou pohladavky , definoval nadzalozné pravo , pouzival ho aj pri
zabezpeceni najomného. Zabezpecenie zaloznym pravom sa v sucasnosti nahradilo zabezpecenim

zadrznym pravom.

Obdiansky zdkonnik ¢. 40/1964 Zb. uc¢inny od 1. 4. 1964 - novelizicie sa dotkli aj uUpravy

zélozného prava - len zo zakona, zanikla moznost zriadit zalozné pravo pravnymi tkonmi.



Obciansky zdkonnik od 1. 1. 1992 ¢. 509/1991 Zb. — nahradil dovtedajsi institut obmedzenia
prevodu nehnutelnosti ( pévodny § 58 OZ ) - § 874 OZ ( obmedzenia prevodu vzniknuté pred 1. 1.
1992 platili do zaniku aj nadalej ) , ale Uprava zaloZzného prava sa ukazala casom nedostatocna (
neriesila zriadovanie neposesérnych zaloznych prav , chybala moznost publikovania existencie

zalozného prava k hnutelnej veci — zostali v drzbe zalozcu.

Nedostatky odstrarioval zdkon ¢. 526/2002 Z. z. — zdsadne sa reformoval institut zaloZzného
prava , zriadovanie neposesérnych zdloznych prav k hnutelnym veciam , postup registracie
zalozného prava v prislusnych registroch, podrobne upravené prava a povinnosti subjektov
v pripade konkurencie zaloZnych prav, Uprava zalozného prava upraveného v zdkone o sprave dani
a poplatkov , zrusenie tzv. prednostného zdkonného zaloiného prava spravcu dane ( Statu )

a prispésobenie zasaddm a zakladnej uprave obsiahnutej v OZ.
obmedzenie vzniku zdloZzného prava priamo zo zdkona aj v inych zakonoch
osobitna Uprava zdkon €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch

Dalie novely- len mensie Upravy - zaloZné pravo k pohladdvke z Gétu ’

Charakteristika zalozného prava vecné pravo k cudzej veci zabezpecujuce pohladavku a jej

prislusenstvo, ktoré v sebe spaja instituty vecnych a zavazkovych prav, legélna definicia § 151a 0Z
citacia § 151a ( ucel zalozného prava )
zakladné pojmové znaky

zdsady - vztahujuce sa tak na celd oblast vecnych prav a osobitné zdsady platiace pre zalozné

pravo

vyhody zaloZzného prava v porovnani s inymi zabezpecovacimi prostriedkami : vyssi stupen istoty

( tyka sa konkrétneho zalohu)
okruh subjektov zdloZzného prava - prava a povinnosti zalozného veritela, zaloZca ( jeho prava)

premlcanie, subsididrne pouzitie OZ na obchodné vztahy , konkurz ( na majetku podliehajicemu
konkurzu nemdze pocas konkurzu vzniknat zabezpecovacie pravo okrem zélozného préava , ktoré sa

vztahuje na buduci majetok )

zélozné pravo k nehnutelnostiam so zretelom na pracovnopravne vztahy - § 20 ods. 4 ZP



sudcovské zalozné pravo - upravené O.s. p. len do 31. 8. 2005 t. j. vydania zdkona ¢. 341/2005 Z.

z. ( obdobou exekuéné zalozné pravo - zriadené sudnym exekutorom podla § 167 a nasl. EP)
citacia § 151b ( zriadenie zaloZzného prava)
platna pravna Uprava rozliSuje zriadenie a vznik - dve prdvne skutocnosti

zriadenie — rozumieme nim na zdklade zakonom ustanovenej pravnej skutoénosti vytvorenie
takého pravneho stavu, ktory nasledne umoznuje vznik zalozného prava, ale sam osebe nevyvoldva

tie pravne ucinky, ktoré zakon spdja so vznikom zaloZného prava

zdsadnou pravnou skutocnostou, na zaklade ktorej dochadza k zriadeniu zalozného prava -
zaloznd zmluva ( jej forma, obsah , predmet , nie prislusenstvo, uréenie pohladavky zabezpecenej

zaloznym prdvom, najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavka zabezpecuje, poddlznik )
dohoda o vyporiadani dedi¢stva , Uradny vyrok ( natené zalozné pravo, konstitutivne ucinky )
osobitné typy zaloznych zmlav

citacia § 151c ( zabezpecend pohladavka)

citacia § 151d ( zéloh )

predmet zaloZzného prava — zaloh - nielen hmotna vec, ale aj pravo a ind majetkova hodnota ( nie

cely majetok zalozcu !)

rimska zdsada :“Co vSetko mdze byt predmetom scudzenia, mdze byt i predmetom zalozného

prava“

zdloh - vec, pravo aind majetkovd hodnota - za splnenia podmienok ( predmety

obcianskopravnych vztahov, prevoditelnost, neobmedzenost pri nakladani s nimi )
simultanne zaloZné pravo
citacia § 151e ( vznik zaloZzného préva )

NCRzp ( Notarsky centrdlny register )



zdsada : , ak sa predmet zdlohu povinne zapisuje podla osobitnych pravnych predpisov do
katastra nehnutelnosti alebo do osobitného registra, nezapisuje sa uz do Notarskeho centralneho

registra zaloznych prav” ( inak : subor veci, prav alebo inych majetkovych hodnét, casti podniku )

citacia § 151f ( register zdlozného préva)

podla predmetu zdlozného prava ( zalohom ), osobitna Uprava veci, ktoré ma zélozca nadobudnut

v buducnosti

citacia § 151g ( registracia zaloZzného prava )

citacia § 151h ( pravne ucinky zalozného prava )

zdsada : ,nadobudatel nadobudne zaloh aj nadalej zatazeny zéloZznym pravom” - v niektorych

pripadoch neplati ! ( reStitu¢né predpisy )

citacia § 151i ( pouzivanie zalohu)

citacia § 151j ( zdsady vykonu zaloZného prava )

citacia § 151k ( poradie zépisu zaloznych prav )

poradie — ¢as vzniku , zasada priority,

citacia § 1511 ( zacatie vykonu zaloZzného prava )

novy institut — pisomné oznamenie zaloZcovi resp. aj dlZznikovi ( nie su totozni ) plus registracia

zdkaz previest zaloh na ind osobu bez suhlasu zdlozného veritela ( okamih oznamenia o zadati

vykonu zdloZzného prdva - okrem chranenych oséb )

doplneny ods. 4 ( zdkonom ¢&. 568/2007 Z. z. ) — zabezpecenie publikacie a informovanosti



citacia § 151m ( predaj zalohu )

lehota na vykon zaloZzného prava

citacia § 151ma ( konkurencia zaloznych prav )

zadsada priority — prednostné uspokojenie zaloZného veritela , ktorého zalozné pravo vzniklo skor

, pokial zakon neustanovuje inak !

e

,prednostny zalozny veritel” — je v poradi rozhodujicom na uspokojenie zo zdloZného prava ( nie

stat !)

pravo k zdlohu ziska iny zaloZny veritel neZ ten, ktory zacal vykon zdloZného prava — splnenim

pohladavky za dlznika

citacia § 151mb ( zalozné pravo k pohladavke )
predmetom zalozného prava — aj penazna pohladavka ako pravo

poddlznik — veritel dlznika , ktory pohladavku zalozZil , ak penazné plnenie spini , zalozny veritel

ma povinnost oznamit to zéloZcovi

citacia § 151mc ( poistenie zalohu )

len ak to urcuje zmluva o zriadeni zalozného prava

citacia § 151md ( zanik zalozného prava )

v suvislosti so zanikom aj zrusenie ( dohoda veritela so zaloZcom podla zmluvy, rozhodnutie

o zruSeni - sud alebo spravny orgéan)
vzdanim sa zdloZného prdva zaloZnym veritelom — uz nevyZzaduje formu notdrskej zapisnice

pism. i/ doplnené zakonom ¢. 568/2007 Z. z.



vymaz zélozného prdva - zaloZca opravneny, zalozny veritel povinny

Osobitné ustanovenia k zaloznému pravu k pohladavke z uctu, zinej formy vkladu alebo

k pohladdvke z uveru
citacia § 151me ( zalozné pravo k uctu a vkladu )
ustanovenie doplnené novelou — zakonom ¢. 336/2005 Z. z.
podzalozné pravo ( nadzalozné pravo)

zriadenie exekuéného zalozného prava (§ 167 az 178 EP)

Rozdiely medzi zaloZnym pravom a zabezpecovacim prevodom prava :

-pri zabezpecCovacom prevode prava sa vlastnikom ( majitefom ) prdva stava veritel, v pripade
zédlozného prava sa na veritela mobZe previest nanajvy$ detencia veci ( ruény zaloh ) , pricom

spravidla zaloh méZe nadalej pouzivat dlznik ( pri registrovanom zaloZznom préve ),

-v pripade zabezpelovacieho prevodu prava mozno realizovat iba jeden zabezpecovaci prevod

prava, v pripade zalozného prava moéze na ten isty zaloh vzniknat viac zéloZznych prav ( § 151k 0Z),

-zabezpecovaci prevod prava modze vzniknit len na zaklade zmluvy ( § 553a OZ ), zaloiné pravo

moze vzniknut na zaklade dalsich pravnych skutoc¢nosti, ktoré st uvedené v ustanoveni § 151b OZ,

-zabezpelovaci prevod prdva mozno registrovat len vo vztahu k nehnutelnostiam ( v katastri
nehnutelnosti ) a inym majetkovym pravam ( napr. patent, ochranna znamka ), zdlozné pravo mozno

registrovat v registri zaloZznych prav ( § 151e OZ) i vo vztahu k hnutelnym veciam,

-v pripade vzniku zaloZného prava zakon rozliSuje dve fazy t. j., zriadenie ( zmluva ) a vznik (
registracia ), v pripade zabezpecovacieho prevodu prava zdkon tak nerobi, pricom toto rozliSovanie
mozno urobit len vo vztahu k inym majetkovym pravam, ktoré sa zapisuju do prislusného registra (

napr. kataster nehnutelnosti ).






